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Bevezeto

dokumentum célja Az Ujbuda Residence projekt keretében létesiilé beépités Budapest
atmeneti zénajaban, a févaros XI. keriiletében, Ujbudan a Szerémi Ut és a
Hauszmann Alajos utca csomodpontjanak dél-keleti oldalan hdzodo,
kordbban a Goldberger Textilmlvek terlletéhez tartozd, barnamezés
tomb saroktelkén tervezett.

A fejlesztés részeként egy intenziv, minGségi disz és egyéb,
funkcionalisan  differencidlt  zoldfellleti  kornyezetbe  agyazott,
megkdzelit6leg 266 otthon és tovabbi 100 db kollégiumi szoba befogaddsara
alkalmas beépités kialakitasa a célkitizés, mely foldszintjén a lakasokhoz
tartozé parkoléféréhelyeknek  helyldl  szolgdld  teremgarazs mellett
kereskedelmi és szolgdltatd funkciok elhelyezésére is alkalmas helyiségek
|étesitése is biztositott.

egyiittmiikodés A Fejleszt6 és az Onkormanyzat egymdassal egylttmikodve a
fejlesztéshez kapcsolddd szocidlis/human- és fizikai infrastrukturalis
kdrnyezet megteremtése érdekében egylttmikodnek. A Fejlesztd a
dokumentum mellékletben csatolt rajzon jelolt fizikai fejlesztések mellett
a TRSZ-ben a szocidlis/human infrastruktira megteremtése érdekében
pénzbeli felajanlast is tesz.

a projekthelyszin torténeti és A kelenfoldi, projekthelyszint is érinté 1955-t6l Goldberger TextilmUvek
varofejlesztési el6zményei néven mkodd gyar az 1920-as években létesilt. A j6 kozlekedési
adottsagokkal rendelkez6 terilet jelenleg funkciondlisan és beépitési
adottsagait tekintve is alulhasznositott. A gyarat végil a kelenfoldi és
6budai Goldberger gyarak egyesitését kovetben, b6 30 évvel késébb,
1989-1997 kozott szamoltak fol. Azdta az épuletdllomany tovébb
romlott, de az eziranyu avulas a projekthelyszin kbrnyezetét csak részben
érintette, ott kisebb fejlesztések szinte folyamatosan torténtek. Egyedil
a széban forgd telek beépitése mutat bd 20 éve konstans, véltozatlan,
allapotat tekintve egyre romlo allagu képet.

A terllet fejleszthet6ségét, funkcidvaltasat, barnamezds rehabilitacidjat
az Uj févarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) és F6varosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ) alapjan készitett Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ)
biztositja, mintegy a Hauszmann Alajos utca déli oldalan a Szerémi és
Budafoki utak kozott huzédd tomb hasznalati lehet8ségeit teljesen
Ujragondolva és Uj alternativakat szolgalva. A projekthelyszin a févaros
Barnamez8s Kataszterében az Etv. szerinti klasszikus barnamez&s teriilet
kategdridba, azonos is beldl a XI_10 jelzésl Goldberger TextilmGvek
barnamezds terilet részeként rogzitett, melyben szdmos egyéb
rendeltetés mellett laké funkcid is kialakithato.
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Megalapozdé munkarész

1 A PROJEKTHELYSZIN ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

1. A TERULET VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

> &
o Xl kerlletének keleti, Duna menti térségében, a févaros un. dtmeneti

S o

A vizsgdlt teriilet vdrosszerkezeti elhelyezkedéée
forrds: sajdt dbra

A jelen Telepitési tanulmany tdrgyaul szolgdld projekthelyszin
(Hauszmann Alajos utca 9-11. szamok alatti telkek) Budapest Févaros

zénajanak hataran talalhato.

A tanulmanyban vizsgalt, a projekthelyszint magaba foglald terilet
hatdrai:

= északon a Hauszmann Alajos utca,

= keleten a Budafoki ut,

= délen a Galambdc utca, mig

= nyugaton a Szerémi Ut.

A terllet a févaros elsédleges, jellemz&en barnamezds térségében, a
Kelenfold mellékkdzponti és intermoddlis csomodponti teriletétd!
mintegy 2 km-re olyan szerkezeti jelent6ségl haldzati elemek
kérnyezetében helyezkedik el, mint az Ujonnan meghosszabbitott 1. sz.
villamos nyomvonala vagy az |. rend( f6utvonalként definialhatd
Szerémi Ut, vagy ami Il. rend( féutvonal szerepkori Budafoki Ut.

p

az épitett kérnyezet 6sszetétele és atalakulasa
rozsdadvezeti atalakulds — lakéterileti fejlédés

%‘ a felUlvizsgalat soran

javasolt terilet

%‘ a kataszterben és a fellvizsgalt kataszterben
is szerepld terllet

{ ‘ a kataszterben szerepld,
a felUlvizsgalat utdn nem szerepl6 terilet

Barnamezds terliletek a XI. kertiletben
forrds: Barnamezds és belvdrosi haszndlaton kiviili teriiletek
Budapesten (2017. december) — https://budapest.hu/

lakonépesség alakuldsa

. A TERULET ES KORNYEZETENEK JELENLEGI ALLAPOTA

2.1. A HELYI VAROSSZOVET ADOTTSAGAI

A projekthelyszin kornyezetében végbemend funkcidvaltds, a térség
kornyezd, jelentés funkciondlis vegyességet mutatd varosszovetbe
integralasa a ,rovid tavok vdrosa” fejlesztési célkitlizés mikrostruktura
szintl  megvaldsitdsanak, egyuttal egy élhetébb varosi élettér
kialakuldsdnak kedvez. A terllet tagabb kornyezetében taldlhato
barnamez@s teriletek folyamatos atalakuldsa (pl. BudaPart laképark és
irodahaz, Baker street lakopark, Elite lakdpark, stb.), felértékel6dése
jellemz8, mely a jelen teriletre is hatassal van. A projekthelyszin a févaros
Barnamez8s Kataszterében az Etv. szerinti klasszikus barnamezés teriilet
kategdridba, azon is bellil a XI_10 jelzésl Goldberger TextilmUvek
barnamez8s terllet részeként rogzitett, melyben szédmos egyéb
rendeltetés mellett lakd és szallas funkcid is kialakithato.

A XI. kerlletben — a févarosi atlaggal szemben — az id6s népesség aranya a
teljes lakossaghoz mérten lényegesen magasabb, de a demografiai
elérejelzések alapjan az elmult, valamint az azt kovetd tiz évben a
15-24 éves koru népesség szamanak jelentés novekedésével a népesség
kor szerinti 6sszetétele dominansan valtozhat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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meglévé human infrastrukturalis adottsagok

1. bolcsédei ellatottsag
(jatszohaz, csalddi napkdzi — nem dnkormdnyzati)

2. bolcsédei ellatas fejlesztésével érintett tertletek

(a terilet kornyezete nem igényel ilyen fejlesztést)

3. odvodai ellatas fejlesztésével érintett teriletek
(a tertlet kornyezete nem igényel ilyen fejlesztést)

4. altalanos iskolai ellatottsag
(altaldnos iskola — dnkormanyzati)

5. kozépiskolai ellatottsag
(nem érintett)

6. egészséglgyi ellatottsag
(haziorvosi terlleti lefedettség)

7. kulturdlis intézmények kerileti elhelyezkedése
(nem érintett)

v Gbrdk forrdsa: Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda
Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia 2014-2020 -
Helyzetfeltdro és helyzetértékel6 munkarész

a térség fejlesztési iranyai

Emellett az Ujbudan élsk iskolai végzettségik tekintetében kimagasld
eredményeket tudnak felmutatni a févaros egyéb kerlleteinek
lakossagahoz viszonyitva. A fentiek a javuld vandorlasi egyenlegi
tendencidkkal oOsszevetve feltehetSen tovabbi lakhatasi szikségleteket
generalhatnak a kerlletben. A helyi lakossagi a 2018-ban mért f6
demogréfiai adatok alapjan a toémbben taldlhatd lakéfunkciokbdl — féként
a korabbi Goldberger Textilmlvek munkaslakdsait magaban foglald
tarsashazak lakossagdbdl — adodd lokalis néps(irliség 200-400 f6 kozott
alakul.

A projekthelyszin a kerilet nagyvarosias lakoterileteinek tagabb
szomszédsagaban taldlhatd, ebbdél addddan szamos alapellatast
szolgalé és egyéb intézmény elérhetd tavolsagaban helyezkedik el. A
térbeli — 500 méteres ragyaloglasi — tavolsdgon belll bolcséde
(Mandcska Alapitvanyi Bolcséde) és csaladi napkozi, dvoda (Mozgoldda
Ovoda), altaldnos iskola (Domokos Pal Péter Altaldnos Iskola),
haziorvosi rendeld, tobb szakkdnyvtar, illetve a Szerémi Ut tuloldaldn
sportolasi és rekreacios létesitmény is rendelkezésre all. Az Gjbudai ITS
Helyzetfeltard és helyzetértékel§ munkarésze alapjan a projekthelyszin
ovodai ellatas igényével nem érintett terllet, a bolcsédei ellatottsag
fejlesztésének igénye jelenleg szintén nem all fenn, de hosszabb tavon
a lakoteriletek bévilésével az is sziikséges lehet. A terilet tombjének
észak-keleti sarkdban az un. Lehetéség Hdza hajléktalan ellato
intézmény mdkodik. Kulturalis jellegl intézmények a projekthelyszin
szlikebb kérnyezetében nem taldlhatok.

A Fehérvari Ut nyugati oldalan — a fél kilométeres gyaloglasi tavolsagon tul
— tovabbi, jelentds kiterjedésd intézményi haldzat biztositott, jellemzéen a
kornyez6 nagyvarosias lakételepi beépitésekhez kapcsoldddan (pl. "Fehér
Kavics" Kelenfoldi Reformdtus Ovoda Talento-Hdz Alapitvényi Ovoda,
Altaldnos Iskola és Mivészetoktatdsi Intézmény, stb.), tovabba szakorvosi
és korhazi ellatast biztosito egészségligyi intézmények is megtalalhatdk (pl.
Petzvdl Jozsef utcai Gyermekneurolddgia és Gyermekpszichidtriai
SzakrendelS vagy Szent Imre Korhdz). A helyi ellatési spektrum bévitésére
piaci alapon is lehet8ség biztositott a projekthelyszin teriletén, a tervezett
beépités foldszintjén (pl. maganorvosi rendeld, csaladi napkozi,
gyermekmegdbrz6, stb.).

B
' \
% ::5-'5‘7 >

ﬁ":‘%'g Wf

t a.

A projekthelyszin térségében szamos folyamatban |év6 fejlesztés
taldlhaté. Ezek, valamint a kerileti tavlati elképzelések mind a Szerémi
és Budafoki Gt kozotti teriletsav lakd funkcidju fejlesztésére
irdnyulnak, amely hosszi tavon egy folyamatos atalakulast
eredményezhet a Duna-part kdzvetlen szomszédsagaban, Ujbuda
lakossagénak gyarapodasat is el6revetitve.

A Szerémi és Budafoki utak kozotti funkciévaltd megujulasban Iévé
terlletsav a Hengermalom Ut és a Rakdczi hid tengelye kozott huzddd
részén jelen fejlesztés unikdlisnak mondhaté.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Etele Plaza
% Andor
Budapest One Business Park X

A projekthelyszin fejlesztésének megvaldsuldsa eredményeként a déli
szomszédsagban |év, szintén barnamez8s — a kordbban ugyancsak a
Goldberger Textilmlvekhez tartozé — terlletekben rejlé fejlesztési
potencidl is tovabb néhet, egydttal a projekthelyszintél északi irdnyba
esé teriletekre is multiplikdtor hatassal lehet a fejlesztés.

A human infrastruktira tekintetében eleve megfelel§ adottsagu
Kelenfold varosrész tovabbi fejlédése szintén biztositott. A kelenfoldi
varoskdzpont folyamatos fejlédésével — intermodalis csomdépont
kialakitasa, helyi (BKK) és helykozi (Volan) buszterminal Iétrehozasa,
munkahelyi és kereskedelmi és szolgdltatd funkcidk megtelepllésének
elGsegitése (pl. Etele Plaza) — tovabbad egyéb, lehetséges térbeli és
kapacitasbeli hianyok kialakuldsanak elkerllését szolgdld varhato,
kisebb intézményi fejlesztésekkel (pl. Kelenfoldi Evangélikus Ovoda), a
projekthelyszin és kornyezetének optimalis elldtdsa tavlatban s

biztosithato..

Kelenfoldi Evangélikus Ovod

Budapart Gate irodahaz

ol g
& & BudaPart laképark

(6) 2
X < Metrodom-River laképark

(o)
Budai Bolero laképark
Utca
[erve 04
Salian u:ﬁlllﬂalwﬁhﬂ'

iy ? ] Elite Park lakohaz
Q Budai Walzer lakopark

Semiramis Garden

Bl mecvaiosuttfejlesztés I folyamatban &6 fejlesztés

Koﬂuumsn)f

tervezett fejlesztés Szerémi ut—Budafoki Ut kozotti terlletsav

Il tcrvezettBigzeorze projekt [ tervezettintézményifejlesztés tervezett kézpontfejlesztés
A projekthelyszin k6zvetlen és tdgabb kérnyezetében tervezett és kbzelmultban megvaldsult fejlesztések

tulajdonvizsgalat

funkcionalis szerkezet
szlikebb és tagabb kornyezet

zoldfeliileti infrastruktura

forrds: sajat dbra

A szinte 1 hektarnyi tertleten tervezett projekt helyszine jelenleg a
Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Alap tulajdondban van.

A terllet jelenleg hasznalaton kivil all, az ott korabban megtalalhaté
épitészeti értéket nem képvisel6, eszmei és fizikalis értelemben is
jelentésen amortizalddott, avult mUszaki allagd Gzemi éplletek és
raktarozds céljat szolgald beépitések elbontdsa a 2021. év végétdl
folyamatosan toértént, napjainkra a tertlet Uressé valt.

A projekthelyszinnel is érintett Budafoki Ut és Szerémi Ut kozotti
terlletsav folyamatos barnamezds atalakulasaval a korabbi alacsony
zoldfellleti intenzitds is varhatdan atformalodik, bévil. Jelenleg f6ként
a kozterlleti — jellemz&en telepllésképi jelentdséggel bird — fasorokkal
kialakitott zoldsdvok hatarozzak meg a kornyék kozterileti zoldfellleteit,
ilyen taldlhato példaul a terilettel szomszédos Szerémi Uton is.
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kérnyezetvédelem

miiszaki infrastruktura

kozlekedési infrastruktura

kézmdinfrastruktura

A helyszin kondicionaldsa szempontjabdl kiemelt jelent6ségl a terilet
Duna menti fekvése, mely nagymértékben hozzajarul a helyi felszinhé
megfelel§ kordaban tartdsahoz.

A terlleten a kordbbi barnamezds funkcidbdl adddd és a terllet
feltoltésével Osszeflggd talajszennyezettség detektalhatd, mely a
kivitelezéshez kapcsolodd foldmunkdk soran kerllhet kdrmentesitésre.
Emellett a Szerémi Ut kozelsége jelent6s zajhatast jelent a
projekthelyszinre, mely a terilet egyes részeit funkcionalis szempontbdl is
differencidlja.

A projekthelyszin és kornyezetének mdszaki infrastrukturdlis ellatottsaga
megfelel, az ilyen irdnyd meglévé adottsagok, és az ismert, tervezett
térségi fejlesztések a jov6Gben biztosithatjak a beruhazas eredményének
optimalis mikodését és fenntarthatdsagat.

A XI. kertlet kozosségi kézlekedési szempontu fejlédése az M4 metrévonal
gyorsvasuti kapcsolat 2014-es elkésziilésével jelentdsen javult. A keriletet
a Kelenfoldi palyaudvari végéllomason kivil 4 db allomas szolgalja ki,
melyek koziil a Bikas park, illetve az Ujbuda kézpont &llomésok esnek
legkozelebb a projekthelyszinhez (1-1,25 km). A ragyaloglasi tavolsagbal
adddodan a széban forgd allomasok a projekthelyszin kdzosségi kozlekedési
elldtottsdagabdl nem veszik ki részik. A kotottpdlyas kozosségi kozlekedés
felszini nyomvonalai kozUl kdzvetlen érintettség mutatkozik a 2015-ben
realizalt, Etele térig tartd 1. sz. villamos vonal meghosszabbitasaval (Bécsi
Ut / Vorosvari Ut — Etele tér), mellyel a févaros fonddo villamoshaldzatanak
kiterjedése is jelentdsen gyarapodott. A 300 méter gyalogldsi tavolsdgot
kismértékben meghaladd villamos megalléhelyek talalhaték még a
Hauszmann Alajos utca Fehérvari Ut csomdpontban, ahol a budai fonddo
villamoshdldzat olyan meghatarozé viszonylatai érheték el, mint a 17
(Bécsi Ut / Vorosvari Ut — Savoya park) és a 41 (Bécsi Ut / Vorosvari ut —
Kamaraerdei Ifjusagi Park) szdmu villamos viszonylatok. A kodzuti kdzosségi
kozlekedés tekintetében a terlletet érint6 buszviszonylatok koézil a 33
busz (Mdricz Zsigmond kortér — Nagytétény, ipartelep) és a 133E busz
(Nagytétény, Erdélyi utca vasutdllomas - Ujpalota, Nyirpalota Ut
vasutdllomas) viszonylatok emelendék ki. A f6varos dél-nyugati
kornyezetének tdvolsagi és helykozi autébusz kozlekedése, valamint a
vasuti kozlekedés (1, 30, 40. szdmu vasutvonalak) a — projekthelyszintél
légvonalban kb. 2 km tdvolsdgban taldlhatd — kelenfoldi intermodalis
csomoépontbdl biztositott.

Szerkezeti szempontbdl kedvezd Kelenféld meréleges észak-déli és kelet-
nyugati kozlthaldzati szerkezete, ami lehet6séget ad a forgalom
megosztasara. A projekthelyszin  f6utvonalrél  térténdé  kozvetlen
megkozelitése 3 iranybdl is biztositott, a févaros I. rendd féutvonal-
hdlozatdhoz a Szerémi Uton 4t kapcsolddik. A projekthelyszin
gépjarmlvekkel valdé megkozelitése a Szerémi Ut és a Hauszmann Alajos
utca irdnyabdl is lehetséges. A térség jovébeni kozlekedését nagymértékben
befolyasolja a tervezett Galvani hid tervezett megvaldsitasa.

A térség elldtasdra teljes kozmdellatds all rendelkezésre, ahhoz a
kozhdldzati vizelldtds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a
villamosenergia ellatas, a gdzellatds, a térség szamara tavhoellatas és az
elektronikus hirkozlés biztositott. A Hauszmann Alajos utca — Budafoki ut —
Hengermalom Ut — Szerémi Ut dltal hatarolt tomb déli hataran, a
Hengermalom dton nagynyomdsu  gazvezeték, valamint egyéb
termékvezeték huzodik. A Szerémi Ut mentén, valamint a tombot
keresztllszelve — kb. a Banat utca tengelyében — tavhé kooperdcios
gerincvezeték huzddik felszin feletti vezetéssel.
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2022 tavasz 2.2. A PROJEKTHELYSZIN ES KORNYEZETE FOTOKON

Porsche Buda Das WeltAuto haszndltautd szalon WSH Kft. irodahza
1. forrds: sajat foto 2. forrds: sajat fotoé 3. forrds: sajat foté

=
i

A mdra elbontott nyugati irodaéplilet A mdra elbontott keleti irodaéplilet Kapu, mégotte a mdra elbontott éplilet

forrds: sajat foto forras: sajat fotoé forrds: sajat foté

Promatt Elektronika Kft. irodaéplilete Hauszmann alajos utca (NY felé) A mégéttes lakéhazak
7. forrds: sajat fotoé . forrds: sajdt foto 9. forrds: sajat foto

A projekthelyszinnel érintett témb légifelvétele 2021 Gszén
forrds: Google Earth Pro
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2022 tavasz

A kordbbi nyugati irodaépiilet hely
4, forras: https://maps.qoogle.com 5. forrds: https://maps.qoogle.com, . forrds: https://maps.google.com,

Projekthelyszin a Szerémi Ut feldl
10. forrds: https.//maps.qoogle.com,

U | 2l aes S
A projekthelyszinnel érintett témb légifelvétele 2022 tavaszdn
forrds: Google Earth Pro
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https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116/@47.4661767,19.0501947,3a,75y,170.16h,80.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1sv88UmHAsnb4YFxsMdO9B-w!2e0!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!2sBudapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116!3b1!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448!3m4!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116/@47.4661178,19.0506031,3a,75y,162.77h,85.04t/data=!3m6!1e1!3m4!1s8uGnABn3-L5DHJRDJO83Yg!2e0!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!2sBudapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116!3b1!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448!3m4!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116/@47.4661377,19.0504662,3a,47.5y,211.9h,83.47t/data=!3m6!1e1!3m4!1smtUL5_TaSX5H5-8j5wcsDQ!2e0!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!2sBudapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116!3b1!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448!3m4!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116/@47.4661377,19.0504662,3a,47.5y,211.9h,83.47t/data=!3m6!1e1!3m4!1smtUL5_TaSX5H5-8j5wcsDQ!2e0!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!2sBudapest,+Hauszmann+Alajos+u.+9,+1116!3b1!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448!3m4!1s0x4741dda6886a49b1:0xe6d9027bdd7669c!8m2!3d47.4658817!4d19.0516448
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2.3. A TERULET MULTJA

torténeti visszatekintés v 7 = |-

A korabeli térképeken jél kovethetSk a XVIII. szazad masodik felétél zajlo terlleti
atalakulasok. =17

ag
&

Latvanyos atalakuldsok a XX. szdzad eleji kozigazgatasi térképsorozaton lathatok.

A projekttertlettel is érintett lagymanyosi és kelenfoldi terlletrész egészének s s
varosszovet kialakitdsara a XIX. sz. végén szamos szabdlyozasi elképzelés napvilagot :
latott, melyek egyes elemei valdsultak csak meg.

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1908)
forrds: https://maps.arcanum.com

a projekthelyszin torténeti atalakulasa, multja és jelene

1923-ra az iparteriletek kozil — az Andor utcai iparvagany megjelenésével —a Szerémi
Ut és Duna kozotti ipari telephelyek (pl. kabel- vagy posztogyar, illetve a
projekthelyszint is érint6 Goldberger Textiimlvek gyara) megépiltek majdnem a
Hauszmann Alajos utca vonalatdl a Galvdni utig. 16l kivehet6ek ekkor mar a kerilet
m(ighatérozé k?zl.ekedési nyomv?nalai is, ,min,t a Bart.c')lf. Béla ut, ? Buldafoki ut vagy’a ' Ujbu do— Lagym&nyo& e; Klen fold térképe
MUegyetem el6tti rakpart. Intenzivebb beépités a mai Ujbuda teriletén csak ekkortdl, (1923,
a XX. szdzad elejétd| datdlhato, mely a mai Szent Gellért tér irdnydbdl a hidkapcsolatok forms Budapest XI. keriilet Ujbuda IV'S — 2009.
megéplltével folyamataban terjeszkedett déli irdnyba haladva. Az 1940-es évekre a
korabbi Nadorkert terilete és az ahhoz déli irdnyban kapcsolédo teriletek — egészen a
mai Hengermalom utcaig — az Elektromos Mdvek tulajdonat képezte. Az attdl nyugatra
huzodd, a projekthelyszint is érintd, Hauszmann Alajos és a Hengermalom utcdk
kozotti terlletsav egy Osszefliggd ipari terilet része volt. Az igy kialakult, keleti irdnybdl
a Budafoki ut, nyugati oldalrdl a Szerémi Ut — még csak tervezett — tengelyével hatérolt | e
tdmbegységen a kordbbi Goldberger Textiimlvek mikodott. " AXI. kerilet vrosrendezési alapterkepe (1960 )

forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL

XV.16.9.213/5a

Az 1950-es években a nagymértékd iparositas eredményeként a mai Fehérvari Ut ésa =, i
Duna kozott huzdédd terlletsdv jelentSs része — tdbbségében nagylizemi termelést
folytatd — Gzemi, ipari funkciét toltott be. Ebben a savban mkodott a Kabelgyar, az un.
Gamma és BHG Uzemek, az Aprilis 4-e Gépgyar, tovabba — a ndvekvs lakasépitési igény
kiszolgdlasa érdekében létrehozott — Beton- és Vasbetonipari MUvek is. Akkoriban a
projekthelyszin déli szomszédsdgdban mar alltak a haromszintes lakohazak, melyek ' V7S

(feltételezhetéen) a textilgydr munkdsotthonainak adtak helyet. Azoktdl délre AXI. kerillet kataszteri térképsorozata (1954)

sportterillet huzdédott. A projekthelyszin egy része a Munkasérség Dél-Budai forrds: Budapest Févdros Levéltdra

Parancsnoksaganak telephelyeként — teherautdk és személygépkocsik tarolasara — ,'BFLXV'{&g'ZB/l" BFLXV.16.9.213/4

szolgalt. Az 1980-as évek elején a telephely fejlédésével mar nagyobb beépitettség volt
tapasztalhaté a projekthelyszinen. A Szerémi Ut mentén Gsszefliggd térfal kialakulasa
figyelhet6 meg, mely az akkori legdélebbi telekegység esetén az utcafronttdl
visszahUzott homlokvonallal épullt. A Hauszmann Alajos utca északi oldalanak
beépitettsége megnétt, szinte Osszefliggd térfalat alkotva, e beépitések alaprajzi
kiterjedésikben — a Szerémi Uttal szomszédos, elbontott épllet kivételével — a mai

dllapotot tikrozik. A rendszervdltassal jard privatizaldssal a TrezEx jogel6djének ' XI. kerulet rendezési terve (1982.)
Uzemeltetésébe kerUlt a terilet, a funkcié valtozatlan maradt, csak a mogottes tartalom forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL
alakult at biztonsagtechnikai, készpénz-logisztikai iranyba, mely hatasara a hasznalatban - XV.16.9.213/8

lévé gépjarmivek Uzemeltetését szolgald kiegészitd funkcidk jelentek meg a terileten
(pl. szerviz, autdbmosd, benzinkut). A Duna-parti terlletek napjainkban tapasztalhato
Osszképe, egylttal a teriiletsav teljes atalakuldsa is ekkor indult meg. A még beépitetlen
lagymanyosi Duna-parton az Uj egyetemi és K+F tevékenységeknek teret engedd
sulyponti teriletek (pl. ELTE, BME, Infopark) késébbi kialakitdsa, tovabba az
ipartertletek gazdasagi funkciovéltasa valt jellemzévé, a Szerémi Ut — Budafoki Ut —
Duna kozotti terllet mintegy barnamez8s rehabiliticids teriletsawd valt, mely

fejlesztése és atalakuldsa napjainkban is tart. A vizsgalt tdmbrész beépitése az elmult !
hisz évben valtozatlan. Budapest és kornyekenek topogrdfiai térképe
(1997.)

forrds: https.//maps.hungaricana.hu
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gy ; g SR ﬂ
Goldberger Samuel textilmiive (1928.) Goldberger Samuel textilmiive (1928.)
forrds: Fortepan / Négyesi Pdl — https://www.fortepan.hu forrds: Fortepan / Négyesi Pdl — https://www.fortepan.hu,

TR A
2 [.

= | ., e g \ ;
0076-2825 (1963. julius 4.) 0062-6624 (1977. mdrcius 14.) - » 0027-0226 (1 99 o ktSber 25.)
forrds: https.//www.fentrol.hy, forrds: https://www.fentrol.hy, forrds: https://www.fentrol.hu,

A projekthelyszint is érinté kordbbi Goldberger Textilmiivek
forrds: Budapest Févdros Barnamezés Teriileteinek Katasztere (2015.)

régészeti lelGhelyi érintettség A projekthelyszin része az észak-déli irdnyban Albertfalvatdl a
Lagymanyosig, kelet-nyugati irdnyban a Fehérvéri Uttdl a Dunaig tarto
66802. lel6helynek, Duna-parti Gskori telepek és az albertfalvai katonai
tdbor megnevezés( terlletnek.

Az épitési terlletrdl konkrét régészeti objektum, régészeti lelet a
nyilvantartasokban nem szerepel. A terllet régészeti érintettsége
foldrajzi adottsagai, valamint a kdzvetlen kérnyékrél ismert régészeti
adatok alapjan feltételezhetd.
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Il. A TERULET JELENLEGI EPIiTESJOGI HELYZETE

A terlileten tobbszintd onkormdnyzati rendszer érvényesil, ennek megfelel6en a fejlesztési tervek egymdsra épulése
(tervhierarchia és az id6tavok kilonbozEsége) miatt tobb févarosi és kerlleti telepllésfejlesztési dokumentum is érvényben
van, melyek bemutatdsa kilon torténik. Az épitésjogi dokumentumok a fejlesztési dokumentumokra alapozottak kerlletek
elfogadasra.

1. A FOVAROS MEGHATAROZO FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI

Hosszu tava Vérosfejlesztési Koncepcid

Elévarosi zéna

I Hegyvidéki zéna

M Belsé zona

M Atmeneti zéna

M Duna menti zéna

]

A févdros szerkezetét meghatdrozdé zénarendszer
forrds: Budapest 2030

Misadiagos, jelentts bama-
rmezds terdlettel rendelkezd
lejlesziési céltéradn:

Elstdieges, jellemzden
barmamezds lejlesztés
céltérade:

W Wegiviitarvezet
gyorsvasuti kiszolgaldssal

Atmeneli zona terilete @ Belad terilelok rohabi-
litgciofa a hasznalaton
kivuli és elulhasznositolt

leriletek hasznositasaval

Duna menti zéna
W Meqlévitienvezett vasiti lerilete
&slvagy ragykapacitisi

villamos kiszolgdldssal
Barnamezds teriiletek hasznositdsa
forrds: Budapest 2030

® Meliekkozpont B Munkahelyek fejeszidsi

® (® [Térségi jalentbségl térsége
telepllés
Lakdterlletek fejesziési
@ Intarmodalis csomopont w5636
; % B Véroskdzpont—
3 Elsﬁd!egeg. 'f".‘l”" el 18bbhurkeiés rahabil-
zéar:::‘gegz BiorenTeS: tacids céltérsdg
Y . NN kempiex lakotelepl
Masodlagqs. plllem«‘)e"\ rehabilitacié
barmnamezds fejlesziési
céltérség {3 Logisztkal funkeié
—~ szémara alkalmas ter(ilst
@ Poencidls vérosi park
BN Kérvasoti kerut
1] Jelentds okolégial
potencidlial rendelkezd ~ Szarkezeti jplentdsagl (i
szabadterilet Nasit
'I Kiemrel szerepGDuna e Szerxezell jglentiosegl

gyorsvasut
Kiemelt célok térbelisége
forrds: Budapest 2030

1.1. BUDAPEST 2030

A févdros jovoképét, dtfogd és hosszU tavu fejlesztési céljait rogzitd
Budapest 2030 — Hosszu tdvu Vdrosfejlesztési Koncepcio négy atfogd
célban rogziti Budapest varhatdan (gazdasagi, klimavaltozasi és tarsadalmi)
kihivasokban gazdag jovéjének fejlesztési pilléreit, az élhetbség, a
fenntarthatdsdag és az esélyegyenlbség elveit — mint horizontalis célokat —
szem el6tt tartva:

= Budapest az eurdpai varoshalozat erés tagja,

= érték és tudasalapu, fenntarthato gazdasag,

= harmonikus, sokszin{ varosi kornyezet,

= javuld életmindség, harmonikus egyuttélés.
A dokumentumban definidlt 6t, eltérd adottsdgokkal rendelkezd zdna
kozul a projekthelyszin tertlete az atmeneti zénaban, az Uj lakdsok épitési
térségében helyezkedik el, a Dundhoz, mint fejlesztési tengelyhez kozel, az
un. elsédleges, jellemz8en barnamez8s fejlesztési céltérségen belll, mely
meglévé vasuti és nagykapacitasu villamos kiszolgaldssal egyarant
rendelkezik. A terlUletet a munkahelyek fejlesztési térsége és a
lakéteriletek fejlesztési térsége lehatdrolas vegyesen érinti.

A projekthelyszin tdgabb térsége tekintetében a Duna-parthoz kozeli
fekvés, valamint tobb févarosi, potencidlis varosi park kozotti
elhelyezkedés (pl. Eszak-Csepel, Dobogé-domb) jelentés &koldgiai,
természeti, tovabba sport és rekredcids kapcsolatok meglétét és kialakitasi
sziikségletét irdnyozza el6.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1.2. BUDAPEST ITS 2027

Otthon Budapesten A kordbbi Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia, a Budapest 2020
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia  felllvizsgalata az elmult években megtortént. A févaros Uj, az eurdpai
unios koltségvetési ciklushoz igazitott — 2027-ig szold, un. Otthon
Budapesten — Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia c. dokumentumat

ESELYTEREMTO z0LD NYITOTT x4 A ‘ . . s )
Budapest Févaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése 2021-ben fogadta el.

A SUIDITITT Az févarosi dnkorményzat harom  stratégiai f6 célon &t kivénja

életkaralményeinek javitasa. varos egylttmidkas az innovacid.

ATE?{’OI ELHETG BUDAPESTET MINDENKINEK! |

{ TEMATIKUS CELOK!

{ STATEGIAI

i Wb A Kis tévolségok virosa A gt en sl érvényesiteni atfogd céljat, melyek az esélyteremtés, az egészséges,
mindségd lakhatas varosfejlesztés , ” . . . e , . s 47
feheceleinl. beviése - —— élhetd (zold) kornyezet biztositdsa és a nyitott, kezdeményezd,

S o (= vrosmaetrgnegitia - agy(jttm(ikodé kormanyzas. A terilet az Otthon Budapesten — ITS 2027

Z II.C Egészséges utcak és varosi 1. Ugyféikézpont vérosi , . , ” .. .y . . . e

B8 i Mnssmonts terek suogaadstejeseis varosfejlesztés a barnamez6s terlileteken akcidteriileti lehatdroldsaval

3] szolgaltatdsok biztositdsa L, , , , , . , " ,

° 10 Morentngss oo i "mf:!f;;iﬂ,i;ﬁiké\kmm e érintett, tovabba részben a Duna, részben a Kopaszi-gat kozelsége
R Sl okdn kozvetett kapcsolatba hozhaté az Un. kék-zold haldzat

LE Ak ke altata ILE i szervezetfejlesztés a
T e névelése, fBvérosi szolgaltatdsokban akcidterulettel is.

biztonsigos hasznalata Kimavédelem
IIL.F Fenntarthatd turizmus,
ILF 58 i G IL.F megUjuld kulturdlis és
budapesti kézasség épitése vérosiizemeltetés rekreacids szolgaltatasok

1.3. BARNAMEZGS FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

‘ SZOLGALTATAS-FOKUSZU ES EMBERLEPTEK( FEJLESZTESEK! |

A F6évarosi Onkormdnyzat 2014-2015 folyaman k&zds tervezési
folyamatot koordindlt a kerileti 6nkormanyzatok, a kormanyzati,
illetve gazdasagi és civil szereplSk részvételével, annak érdekében,
Célrendszer hogy az Eurdpai Unid 2014-2020 kozotti fejlesztési idészakanak
forrds: Budapest Févdros ITS 2027 budapesti fejlesztései 6sszehangolt modon valdsuljanak meg. A munka
4 témakort olelt fel, melyb8l egy relevans jelen terllet
vonatkozasaban, a Barnamez@s Terlletek Fejlesztése TFP.

EGYMAST ERGSITS, AZ ITT ELOK SZAMARA HASZNOS FEILESZTESEK! |

ALAPELVEK

‘ RUGALMAS, A TANULSAGOK KIERTEKELESERE ALAPOZO FEILESZTESEK! |

A dokumentum — a Budapest 2030 HosszU tavu Varosfejlesztési
Koncepcidval 06sszhangban —, mint vegyes terllethaszndlatba
illeszthetd munkahelyek fejlesztési térsége rogziti a Duna jobb
partjanak projekthelyszinnel is érintett teriletsavjat, ahol meglévd
gyorsvasuti, vasuti és nagykapacitasu villamoskiszolgalas is biztositott.
A dokumentum alapjan a projekthelyszin klasszikus barnamez&s
teriilet, melynek zoldfellleti kapcsolatai fejlesztendék. A TFP konkrét
projektlirdst e teriletre — illetve a XI. kerllet barnamezds terlleteire
altaldban — nem tartalmaz.

= vegyesterilethaszndlatba iilestthe-
16 munkahelysk fejleszies) térsepe

viegiéus rerverete gyorsuasc, 1\ BarnamezGs és belvarosi haszndlaton kivli teriletek Budapesten c.
(= vasUtl és/vagy nagykapacitdsy dokumentumban, kozismert nevén a févaros barnamezds kataszterében a
Munkahelyek villames kiszolglissal . , L, . L . .

projekthelyszin a kezdetektdl (2015.) az Etv. szerinti klasszikus barnamez8s

fejlesztési térségei Barnamezdés teriiletek . , e S
forrds: Barnamezés TFP hasznositgsa  teraletként  szerepel,  XI_10 jelzési  Goldberger  Textilmivek

forrds: Barnamezés TFP - Megnevezessel.

,Budapest XI. kertilete, a Szerémi ut - Hauszmann Alajos utca - Budafoki ut -
Hengermalom ut dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd klasszikus barnamezds
tertilet. A gydrtelep témbje jelenleg is s(riin beépitett teriilet, melyen kisebb
lizemek, telephelyek miikédnek, de legféképp kereskedelem és szolgdltatds
valtotta fel az egykori ipari funkcidt. Az dtalakitott csarnoképiiletben
irodahdz és szabadid6kézpont mukdadik. A teriilet alapvetéen dtjdrhatatlan,
a telephelyek kézé néhol lakdépliletek is ékelédnek. &

o] woa@ = X

A helyszin és a kialakithato funkciok kére
forrds: Barnamezds kataszter — https://budapest.hu,
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A Goldberger Textilm(ivek teriilet adatlapja
forrds: Barnamezds kataszter

A barnamez8s kataszterben a kialakithatd funkciok korébe tartozo,
elGirdnyzott/javasolt elemek a(z):

= intézmény, = sport

= munkahely, iroda, = szallas

= kereskedelem, = szolgaltatas
= laké = vendéglatds

A projekt ebbdl két f§ rendeltetési csoportot is megvaldsit: lakd és szallds
(kollégium).

1.4. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES

A Budapesti Mobilitasi Terv (BMT-2030) célrendszerét és intézkedéseit
tartalmazdé dokumentum alapjan:
= az atmeneti zonaba tartozo févarosi terlleteken —igy a
projekthelyszin kornyezetében is — a gyalogos-kerékparos,
kozosségi- és személyi (kozuti) kozlekedés szimbidzisban valo
fejlesztése a cél, lehetéleg minél nagyobb aranyban fordulva
a fenntarthato kozlekedési maodok felé (pl. intermodalis
csomopontok fejlesztése, stb.)

A megvaldsitast célzd projektek kozil a terlletet kozvetlen vagy
legalabb kozvetve tobb projekt is érinti, melyek kozil kiemelheték a
projektet is részben tamogatdak kozll az aldbbiak:

PO02  1-esvillamos vonal meghosszabbitasa az Etele térig -
++ Duna-menti zéna ,
BebAshna megvaldsult
Elévarosi zéna B . , ; , ; ; . ,
Hegyvidéki zona PO12  Egybefliggs varosrészek kerékparozas barat fejlesztése
f+ Atmeneti zéna )
sww [Azekedds hiloeatok ) PO47  Galvani utca — lllatos Ut vonaldban megépitendd Uj Duna-hid,
= valamint a Fehérvari t és az Ull6i it — Hatar dti csomdpont
g kozotti kapcsolodo kozlekedési haldzat kialakitasa (Csepel
\ északi részénél)
Differencidlt kzlekedési beavatkozdsok
a Budapest 2030 dltal definidlt zondkban ~ PO71  Korvasdt menti kérut kiépitése IV. szakasz (Soroksari Ut — M6
forrds: Budapesti Mobilitdsi Terv (BMT-2030) bevezet§ Ut kozott, Albertfalva Duna-hid épitésével)

P129  MdUegyetemi villamosvonal kialakitasa a Kopaszi-gat terlletének
kozlekedési fejlesztésére- Budai Fonddo villamoshaldzat
meghosszabbitdsa (II. Gtem)
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2. KERULETI MEGHATAROZO FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Budapest F6véros XI. keriilet Ujbuda
Varosfejlesztési Koncepcidja
(2014-2030)

Kelenféld varosrész tertileti kiterjedése
forrds: XI. keriilet — Ujbuda VFK (2014.)

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja
(2014-2020)

Kelenféld-kézpont — Kelenféld - Duna-part —
Nddorkert — Ormez6 vérosrész teriiletén
tervezett akcioteriileti beavatkozdsok
forrds: Telepiilési stratégiai dokumentumok - Stratégia

2.1. XI. KERULETI VFK

A projekthelyszin a kerllet Kelenfoéld varosrészéhez tartozik, mely
esetén a volt ipari tertletek intézményi és lakoterlletekké vald
fokozatos dtalakuldsa hangsulyosan érvényesdal.

A barnamezds teriiletek tovabbra is fejleszthetdk, de a tertiletfelhaszndldsi
és vdrosszerkezeti dtalakulds — mind gazdasdgi, mind tdrsadalmi
szempontbol — az uj helyzetre alapozott részletes és erdsen kontrollalt
koncepciot igényel.”

A XI. kerilet varosfejlesztési koncepcidjaban (VFK) a projekthelyszinnel
is 0sszefliggésbe hozhatd, kapcsolddd célok és feladatok:

1.1 anépességndvelése

1.7. azélhetd varos megalapozasa
2.2, terllethatékonysdag érvényesitése komplex szemlélet alapjan
2.5. kdzpontrendszer tovabbfejlesztése
3.5, atalajdllapot javitasa, karsztos teriletek védelme,
szabad talajfeltletek meg&rzése
3.8, azajhelyzet javitasa, zajvédelmi program végrehajtasa
4.6. lakotelepek és barnamezds teriletek rehabilitaciojanak
gazdasagi és ingatlangazdalkodasi modelljének kidolgozasa
5.6. kerékparos és gyalogos kozlekedés fejlesztése

Az Uj telepulésfejlesztési koncepcid készitése jelenleg folyamatban van,
a partnerségi eljaras keretében az elsé lakossagi férum 2020
novemberében megtortént.

2.2. XI|. KERULETI ITS

Budapest F&varos XI. kerilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 192/2015.(1X.17.) XI. OK hatédrozataval fogadta el a
kertlet Integrdlt Telepulésfejlesztési Stratégidjat. Az akcioterlleti és
onallé projekteken tulmenden az ITS Un. haldzatos projekteket is
meghatdroz, ezeket az érintett varosrészek tertleténél is megjeleniti. A
projekthelyszinen az altala érintett Kelenfold-kézpont — Kelenféld —
Duna-part — Nadorkert — Ormezd varosrész teriiletén tervezett
akciodterileti beavatkozasok kozott konkrét projekt nem taldlhato.

A projekthelyszinhez szorosan kapcsoléddan a H7.7. projekt kothetd,
mely a Hauszmann Alajos utcai, Duna iranyu szerkezeti jelentéségl
zoldfellleti kapcsolat kialakitdsa érdekében a kozlekedési és kozmd
igények figyelembevételével irdnyozza el6 a harant irdnyu zoldfellleti
kapcsolat kiépitését az un. Kéztertileti zéldfeliileti kapcsolatok kialakitds
és utcafasitdsi program keretén belll.

Ugyanez hasonléan igaz a projekthelyszin tombjét déli iranybdl
hatarolé Hengermalom Ut kozterileteire is, ahol tovabbi, H12.1
jelolésl elem érintett, mely a Budapesti és regionalis kerékparos
kozlekedés fejlesztésére és tovabbi kerékparos szolgaltatds-
fejlesztésekre, koztik a féutvonalak (mint a Hengermalom Ut) és az
EuroVelo 6 Dél-Budai nyomvonalanak kialakitasara is iranyul.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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3. A FOVAROS MEGHATAROZO TELEPULESRENDEZESI DOKUMENTUMAI

3.1. AF6VAROSI TSZT Es Az FRSZ

TSZT-2021 Az 50/2015.(1.28.) F6év. Kgy. hatdrozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.)
Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve  Févarosi  Kozgyllési  hatdrozattal mddositott Budapest F&varos
TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a teruletfelhasznalasi kategoriakat,
a kozlekedési infrastruktira elemeket (meglévd/ tervezett), az épitett
kérnyezet védelmét biztositd elemeket, a zoldfelllet-, tdj- és
természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl
terlleteket és az egyéb védelmi, korlatozasi teriileteket.

Telepllésszerkezeti szempontbdl a projekthelyszin, valamint annak
Hauszmann Alajos utca — Budafoki Ut — Hengermalom Ut — Szerémi Ut altal
hatarolt tdémbje a hatdlyos févarosi rendezési tervek alapjan laké funkcio
kialakitasdra is alkalmas Vi-2 jelzésl intézményi, jellemz6en szabadonallé
beépitésd teriiletfelhasznalasba sorolt, jelentds valtozassal érintett
teriletként rogzitett.

FRSZ-2021 A 13/2021.(lIl.4.) F6v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata  rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatdrozza
meg az egyes terlletfelhaszndldsi kategoriak beépitési slirlségét, egyes

terlletek beépitési magassdgdat, és azokat az el8irdsokat, melyeket a

kerUleti szintd épitési szabdlyzatnak figyelembe kell vennie. A

projekttertletet magdba foglald teriletfelhasznalasi egység FRSZ-ben

o

el6irt beépitési sirlisége (bs) 3.25 értékben meghatarozott.

VLV:3.0(2)

A terlletfelhasznalasi kategodria szerint elhelyezhetd funkciora
altaldnosan vonatkozo s(irliség (bsd) értéke 2.5, a kizarolag az épileten
belil elhelyezhetd parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd
parkolasi s(irliség (bsp) éréke 1.0 értékben rogzitett.

rea, .# Ln-T: 25 (2 0+0.5)

LK2:1.25 (0.75+0.5) ’
vlzgo(zn |o|

Rt
509 ‘[f' = | | s—imaaee o A projekthelyszin — kdzvetlen és tagabb kornyezetét tekintve is —
s e iy ,"““"”‘E‘*vc‘:ﬁmnsrmf““ v vegyes varosszerkezeti struktirdba dgyazott elhelyezkedés(i, a Duna

- [ M e g irdnyabdl, illetve északrdl és délrél inkabb intézményi és kozmd
o 1| § — energiatermelés terllete (Gip-E) — terlletek, mig nyugatrdl
ey 2 ) i ;i intézményi terlletekbe agyazddott kis- és nagyvérosias lakoteriletek
Vi1 40|275 125§ Lk1 225“5 0:75)) I { 1 Vle!‘-O(l'“f‘ 15) vt . .
v”z‘x:,mw"’ m-{)(1,600_5,Vl-1.3.5(25~10): ;i '{f dvezik.
e 5 /% Ezen vegyes adottsagy terilletek kdzé a projekthelyszin laké funkcidjd

Ln:2:3.25{2.2531.0)

fejlesztése megfeleléen illeszkedik, ugyanakkor fontos megemliteni,
,« F hogy a TSZT terlletfelhaszndlasi szerkezeti tervlapja a Szerémi ut
i 4 mentén Uj lakéfunkcid kizdrasa kornyezeti terhelés alapjan jelolést
1. melléklet - A teriiletfelhaszndidsi egységek alkajlmaz. A kifejezgtten véltq?éssal "érint’ett Iaklé.- és i.ntézmé;nyi
beépitési stirtisége és az infrastruktira elemek terlleteken szimbolikusan jeldlt tertletsdavok célja a jellemzéen

forrds: FRSz-2021  kozlekedesi eredetli terhelésekre valo figyelemfelhivas — a terheles
mértékétdl fuggben a Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ) hatarolja le a
konkrétan érintett terlletet.

o
-
.....
.....
-
.....

Vi35 2500 |

|!l|l
(111115

A projekthelyszin és kornyezetének egésze rendelettel, hatarozattal
védett régészeti lel6hely része. A projekthelyszin és tombje
telepllésszerkezet alakitdsat befolydsolé barnamezds teriletként
rogzitett, tovabba magashaz elhelyezésére kijelolt terileten taldlhato,
ahol az épllet legmagasabb pontja 65,0 méter lehet a févarosi terv
szerint, melyet a kerlleti szabdlyozas azonban nem tesz lehetévé a
projekthelyszinen.

/ EEMvn
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd tertilet A terllet keleti, Duna iranyu tervezett zoldfellleti kapcsolatait a
220 (jlak6funkci6 kizérasa komyezetiterhelés alapjan szomszédos tdmb Zkp jell kdzpark teriletei, illetve a Hauszmann

1. melléklet - Teriiletfelhaszndilds Alajos utca tengelyében azokhoz kapcsolddd, kialakitandd szerkezeti
forrds: TSZT-2021 jelent8ségl zoldfellleti kapcsolat biztositja.
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Egyes valtozassal érintett jellemzéen Uj beépitésd tertlet (Ill. pm. kat.)
- Magashaz elhelyezésére kijelolt tertilet (élp. max. 65,0 m)

3.b. melléklet — Magassdgi korlatozdsok
forrds: TSZT-2021

S—

| 77--__:___‘,'.7.7;/; g

I:I Teleptilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezés tertlet
Nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi Gvezete

Termékvezeték biztonsagi dvezete
I: Téavh6 kooperacios gerincvezeték

6. melléklet — Védelmi korldatozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021

A TSZT Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem c. szerkezeti tervlapjan a
Szerémi Uton meglév, a Budafoki és Hengermalom utakon tervezett
telepllésképvédelmi jelent6ségl fasor rogzitett. Kornyezetvédelmi
szempontbdl a projekthelyszin  tombjének egészén potencialis
talajszennyezés jelolt (5. melléklet).

A kozlekedési infrastruktura tekintetében megdllapithatd, hogy a
projekthelyszinnel érintett tombot harom irdanybdl is a févaros
varosszerkezeti jelent6séggel bird féuthaldzatanak egyes elemei veszik
kordl, a Szerémi ut, mint I. rendl, a Budafoki és Hengermalom utak,
mint Il. rendl f6Ut szamara szolgdld kozuti kozlekedési terilet jelzett.
Jov6beni kozlekedési terheltség csokkentésének a terilettdl délre
huzédo, tervezett Galvani hid kialakitasa kedvezhet.

A Hengermalom Uton tervezett telepiilésszerkezeti jelent&ségii
kerékparos infrastruktira nyomvonal rogzitett, mely a Duna-partra
kiérkezve tavlatban kozvetlen kapcsolatot teremthet a szintén
tervezett Dél-Budai EuroVelo kerékparos infrastruktira nyomvonallal,
egyuttal a Kopaszi-gat 6ble folott ativels tervezett gyalogos-kerékparos
hidkapcsolattal. A kdézm(-infrastruktira szempontjabdl a védelmi és
korladtozasi terlleteket lehatdrold 6. szamu szerkezeti tervlap a
projekthelyszin tombjének déli hataran, a Hengermalom Uton
nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsdgi Ovezetét,
illetve termékvezeték biztonsagi dvezetét jeldli. A Szerémi Ut mentén,
valamint a tombot keresztllszelve — kb. a Bandt utca tengelyében —
tavhé kooperdcios gerincvezeték rogzitett meglévés elemként.

4. KERULETI MEGHATAROZO RENDEZESI DOKUMENTUMOK

Keriileti Epitési Szabalyzat

et /////////‘

; /////// o

L

& 9
1. melléklet — Szabdlyozdsi Terv
forrds: Budapest Févdros X. keriilet, Ujbuda KESZ

4.1. XI. KERULET KESZ

A Budapest XI. kerilet, Ferencvaros-Kelenfold vasttvonal - Budadrsi Ut -
K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam 4ltal hatarolt
terulet kertleti épitési szabdlyzatardl szolé 11/2017. (V. 3.) dnkormanyzati
rendelet Budapest Févaros Xl. kertlet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-
testiilete altali modositasara kétszer is sor keriilt a 2018-as évben. A KESZ
szabalyozasi terve az érintett 4031/8 és a szomszédos 4031/15 helyrajzi
szamu telken a Hauszmann Alajos utca és a Szerémi Ut fel6l egységesen 5-5
méteres elékertet hatdroz meg, emellett a terlleten az épitési hely is
meghatarozasra kerdlt a tdomb minden telkén. A telken jelolt épitési hely déli
irdnyban szomszédos lakdépuletek déli homlokvonalaig tart, keleti irdnyban
a szomszédost telek beépitési lehetGségét is rogziti. Az igy kialakitott épitési
hely Hauszmann Alajos utca fel6li hatardn meghatarozott eltéréssel
szabalyozott épitési vonalat rogzit a terv. A terilet Vi-2-XI-16 jel(i intézményi,
jellemz8en szabadonalld beépitésd teriletek épitési dvezetébe sorolt.

A Vi-2-XI-16 épitési dvezet paraméterei:

épitési ovezet jele Vi-2-XI-16
kialakithatd legkisebb telekterilet 1500 m?
legkisebb kialakithato telekszélesség 25m
beépitési mdd zartsoru

legnagyobb megengedett beépitési mérték

terepszint felett / alatt S
épuletmagassag legkisebb / legnagyobb értéke 12m/25m
szintterlleti mutatd

- megengedett legnagyobb mértéke 6sszesen B¥.5

- 30 méter magassagig elérhetd értéke szmd / szmp 2,75/ 1,00

- 30 méter magassag feletti tobbletérték szma / szmp 0,00/ 0,00
zoldfelllet megengedett legkisebb mérete 26%
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3.a. melléklet — Parkoldsi zéndk térképe
forrds: Budapest Févdros XI. keriilet, Ujbuda KESZ

telepiilésképi rendelet

. GAZDASAGI, TELEPHELY KARAKTER( BEEPITES

Karakter vizsgadlat
forrds: Budapest Févdros
XI. keriilet, Uibuda

TAK

Az dvezetben lako rendeltetés egyéb kizard szabdly hidnyaban elhelyezheté.
A projekthelyszin telkén — Budapest F&varos Telepulésszerkezeti
Tervével 6sszhangban — a Szerémi Uti telekhatartdl mért 40 méteres savban
rendeltetés korlatozassal érintett terileti lehataroldst jeldl a Keriileti Epitési
Szabalyzat, ott a lakd rendeltetés elhelyezése ki van zarva.

A szabalyozasi terven ilyen rendeltetés korlatozassal érintett tertleten lakd
rendeltetés csak vagyonvédelmet, mikodtetést szolgald célra létesithetd,
éplletenként legfeljebb 1 db lakasként.

Ahol a fenti rendeltetés korlatozés nem all fenn — tehat a Szerémi Uttdl mért
40 méteres savon tul lévd terlleten — lakd rendeltetés elhelyezhetd, de a
foldszinti kialakitasa csak az oldal és a hatsokert felé esd éplletrészekben
lehetséges, s csak abban az esetben, ha a terepszint felett beépithetd
épitési helyet figyelembe véve ezek magassaga elérik a minimum 12
métert.

A projekthelyszin a KESZ altal érintett varosrész AZ-4 jel(i Un. Atmeneti zéna
egyéb terlletei parkoldsi dvezetébe tartozik, amelyhez tartozd parkoldsi
elsirasok a KESZ 3.e. mellékletében taldlhatok. A KESZ 1.b. melléklete a
terllet potencidlis talajszennyezettségét az ITS vizsgdlatai alapjan
tartalmazza.

4.2. XIl. KERULET TKR

A projekthelyszinen hatalyban van Budapest Févéros Xl. kertilet Ujbuda
Onkorményzata KépviselS-testiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
46/2017. (XI1.21.) XI. OK sz. rendelete.

A projekthelyszin telepllésképi szempontbdl meghatarozd terlleten
taldlhatd, az arra vonatkozo altaldanos egyedi épitészeti kbvetelményeket a
hatalyos rendelet 14.§-a tartalmazza.

A projekthelyszin a telepllésképi véleményezési eljdrasban a helyi
Epitészeti-m(iszaki Tervtandcs &llasfoglaldsat, tovabba telepiilésképi
bejelentési eljarast igényl6 Utvonal (Szerémi Gt és Budafoki Gt) mentén
taldlhato, igy fejlesztése az azokhoz kapcsolddo eljarasok lefolytatasat teszi
sziikségessé.

A terllet és kornyezete helyi védelemmel érintett értékkel nem hozhatd
Osszefuggésbe.
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Javaslati munkarész

I A JAVASOLT BEEPITES
1. A BEEPITESI JAVASLAT ISMERTETESE

A beépitési javaslat ismertetése a 1117 Budapest, Hauszmann Alajos utca
7. (HRSZ: 4031/8) alatti telkekre tervezett tobblakadsos lakdéplilet és
kollégiumi épllet épitési engedélyezési terv dokumentdacidja alapjan
készilt, az abban foglalt tartalom a Gabor & Svejkovszky Epitésziroda
szellemi tulajdona.

1.1. KORNYEZET ISMERTETESE

A tervezési helyszin a Budapest F6varos XI. kerllet régi ipari teriletén
taldlhato, mely ma mar vegyes és atalakuld képet mutat, lakd és
kereskedelmi funkcidkkal bévilve, a varos terebélyesedésével a régi
megsz{ing és atalakuld ipari funkcidkat egyre kijjebb szoritva. A tervezési
helyszin a Szerémi Ut mentén talalhatd, mely mentén — a nagy forgalmd ut
miatt — a szabalyozasi terv egy 40 m-es savot hataroz meg, ahol csak
lakotdl eltérd funkcio telepithetd.

fejlesztések a tervezési teriilet szomszédsaghan A Szerémi Ut mentén a kézelmdltban mar tobb nagy lakdépulet- egylttes
épult és épul (Baker Street, Budai Bolero, Elite, Budai Walzer):

Fejlesztések a tervezési teriilet szomszédsdagban
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

il ‘Hl

H ‘v!

T
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Baker street Budai Bolero Elite Budai Walzer

forrds: https.//www.atenor.ey, https://budaibolero.hu http://elitepark.hu, https://www.budaiwalzer.hy,
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1.2. Az EPIiTESI OVEZET RESZLETES ELOIRASAI

A projekthelyszin telke Vi-2 jell intézményi, jellemz8en szabadonallé beépitésd
terlletek elnevezésli épitési Ovezetek csoportjdba tartozik. A konkrétan
meghatarozott Vi-2 -XI-16 épitési dvezet zartsorl beépitési modot hataroz meg
az Gvezetcsoporton belll. ElGirasait a KESZ 48. § tartalmazza. A paraméterei a
vizsgalati munkarész 3.2. fejezetében ismertetésre kertltek.

Az aldbbiakban a terv ismertetésén, és a terv szerinti paraméter
Osszehasonlitason kivil a rendeltetés és az épllet elhelyezésére vonatkozd
szabalyozasi terven rogzitetteknek valé megfelelés kerll ismertetésre.

rendeltetés Az Ovezet elGirdsa lehetévé teszi a lakéfunkcid elhelyezését azzal a
feltétellel, hogy a szintterilet 10%-aban egyéb, az intézményi teriletekre
jellemz6 funkciok is elhelyezésre kertlnek. A javasolt beépités ezt minden
tekintetben teljesiteni tudja, hiszen a Szerémi Ut feldl a szabalyozasi
terven jel6lt 40 méteres savban lakéfunkcid nem is [étesithetd. A terv itt
szalldsrendeltetésd éplletként kollégiumot helyez el, ami messze nagyobb
aranyu a meghatarozott 10%-nal.

A kollégium |étjogosultsagdt igazolja a nem messze taldalhatd egyetemi
terllet, mely a févarosban tanuld vidéki, kilfoldi didkok szamara kivald
hosszabb tavu itt tartézkodasnak teremti meg a lehetdségét.

épiletek elhelyezése Az épitési Gvezet besoroldsa zartsord. A telekre vonatkozéan a KESZ 1.
mellékletét képez& Szabalyozasi terven jelolt épitési hely hatdrozza meg a
beépités lehetéségét. A telek nem kerllt Osszevonasra a szomszédos
ingatlanokkal (ilyen irdnyd kotelezettség nem is irhato el), de az épitési hely
kihasznalhatdé, melynek sordn a szomszédos meglévd beépités miatt
figyelembe kell venni az OTEK szerinti telepitési tavolsagokat, amennyiben az
sziikségessé valik. Az OTEK 36.§ (3) bekezdése szerint:

,hem kell telepitési tdvolsdgot tartani, ha az egymdssal szemben
dtfedésben lévé homlokzatok kéziil az egyik a) nyilds nélkdili vagy
b) csak nem huzamos tartézkodds céljara szolgald helyiség
nyildsait tartalmazza.”

Tekintettel a szomszédos éplletekre, a terv a zartsorusdgot alacsony
épulletrésszel biztositja, mely a telekhatdron tlizfalasan kertl kialakitasra.
Nyilvanvaldan egy magas tlzfal — melyet az el8irdsok egyébként lehetévé
tennének — telepllésképi szempontbdl kedvezétlen hatast valtananak ki.

Ezen zartsorlan csatlakozo épuletrészhez képest az épilet felsG szintjei az
OTEK telepitési tavolsagat figyelembe véve keriiltek kialakitasra, elhtzva
mindkét telekhatartdl, melyet a KESZ nem tilt. Az épiilet telepitése jelen
esetben a helyiségek épuleten bellli elhelyezése, illetve azok nyilaszardval valo
kialakitasanak fliggvénye, illetve forditva, az elvi telepitési tavolsagon belll a
tervben nem kerll huzamos hasznalaty helyiség nyilaszardja elhelyezésre.
Ahol nincs atfedés a szomszédos épulettel, ott mar Iétesithet6 nyildszard a
homlokzaton.

A terv szerint a szomszédos telkek meglévs, egymassal atfedésben lévs
épuletei felé huzamos hasznalatd helyiségek nyildszardja tehat nem nyilik, igy
ott telepitési tavolsagot nem kell tartani.

Mindemellett természetesen az elGirt tlztavolsdg a szomszéd meglévé
épulletek felé is biztositott.
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lakéépiilet

kozosségi terek funkcioi

Pihendszoba, klubszoba és egyéb kbzdsségi terek eldképei
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési
engedeélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

homlokzat

Tervezett homlokzat
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési
engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022.06.)

1.3. TERVEZESI PROGRAM, EPITESZETI KONCEPCIO

Az engedélyezési tervdokumentdcionak megfelel6en a telepitési korlatozd
feltételek miatt a 40 m-es kiszabdlyozott telekrészre kollégiumi épdlet, mig a
fennmarado részre lakéépllet kialakitasa tervezett. Pinceszinti 6sszekottetéssel
a két felszini tomb egy éplletet alkot, a felszinen az el&irdsoknak megfelelGen a
szomszédos telek  beépitéséhez  foldszintes  éplletrésszel  zartsoruan
csatlakozva.

A lakoépiilet a kevésbé forgalmas Hauszmann utcardl kozelithetd meg
gyalogosan és gépkocsival is. A Hauszmann utcardl gyalogosan egy két szint
magas, reprezentativ lobbyn keresztll tervezett az épiletbe vald bejutas
biztositdsa, ahonnan az épllet sulypontjaba elhelyezett fliggbleges
kozleked6magon (3db lift, 1 db Iépcsé) keresztul tarul fel az épllet tiz
lakodszintje. A pinceszinten és a foldszinten gépkocsiparkolok és egyéb tarolok,
az emeleti szinteen lakdsok kialakitdsa tervezett. A foldszinten és a
pinceszinten Osszesen 272 db (94+178 db) parkold féréhely biztositott az
emeleteken vildgos folyosordl nyilu 266 db lakas gépkocsitaroldsi igényeinek
elldtasara. A féépulet ,T” elrendezésl, két szarnybdl all. Az egyik szarny
parhuzamos a Hauszmann utcaval, a masik ra merdleges, a sulypontban
fuggbleges kozlekedbvel. A telek igy kelet-nyugati nagy udvarokra osztédik.

A kollégiumi épllet foldszintjén, a k6zos belsd udvarbdl megkozelithetéen a
lakok szdmara is sok kdzdsségi funkcid biztositott. Ezen funkcidk csak belsé
hasznalatra mkodnek, a kollégium lakoi és a lakohaz lakdi részére. Az elsd
emeleten a zoldtetds gardzsszint felett kertkapcsolatos lakdsok kialakitasa
tervezett.

A homlokzati plasztika tagolja az épullet tomegét és egyben segit a teraszok
kozotti atldthatdsag csokkentésében. Az intenziv beépitésbdl addddan a
lakasok intimitasa, erkélyek szeparaldsa tomor mellvédekkel és elvalasztd
paravanokkal biztositott. A tomegjaték a homlokzati anyagok és szinek
hasznalataval erésodik.

A f6épllet homlokzata a Hauszmann utca fel6l harmas tagolasu. A sarkokon és
kozépen fehér homlokzatplasztika osztja az altalanossagban vilagosszirke
homlokzatot. A foldszinti homlokzatsav megkilonboztetett igényes, tartds,
ragasztott keramia burkolatot kap a tervek szerint, ami elvalasztja az emeleti
szlrke vakolt homlokzatot.

Az osztott harmas tagoldsban fligg6legesen strukturalt nap sarga szin(i vakolt
homlokzat késziil, elStte fehér mellvédplasztikdval. Altaldnossagban szitazott
Gveg korlat, kiemelt poziciokban homokfuvott Uveg korlatok diszitik az
erkélyeket. A harom réteg(i nyildszarok antracit szlrke szinGek lesznek.
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A tervezett kollégium homlokzata a Szerémi t feldl, hattérben a lakdéplilet
tervek forrdsa: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)
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kollégium A Szerémi ut melletti kollégiumi épulet hatszintes, zoldtet6s zarodasu. A
foldszintjén kozosségi funkciok, az emeleteken egy, illetve két f6s szallasként
miikodd lakdegységek létesitése tervezett. Az igy létrejové 100 szoba Gsszesen
110 f6 befogadasédra lesz alkalmas a jov6Gben. A foldszinten a mdkodéshez
sziikséges kiszolgald helyiségek, a tetSteraszon gépészet és pihend terasz
kialakitasa tervezett. A kollégiumi épdilet a bels6 nagy zold udvar felé nyit, mig
hanggatlo falként zar a Szerémi Ut iranyaban. A fébejdrata is a Szerémi Ut felé néz.

homlokzat A kollégiumi épulet anyaghasznalata megegyezik a lakdhdzéval. Plasztikdja a

Szerémi Ut feldl zartabb, fémvdzra futd zold betétekkel tagolva, kert feldli
homlokzata erkélyes kialakitasu. Az erkélyeken antracit szin( palcas korlat készl.
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Hauszmann Alajos utcai utcakép
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

k6z06s, egységes taj- és kertépitészeti koncepcié A beépitést nagy bels6 zO6ld udvarok teszik otthonossa. Az egyes
lakéépliletszarnyakhoz az els6 emelet szintjén diszkert fellletek kapcsolédnak, mig
a kollégium zaréfodéme zoldtetds kialakitast kap. A foldszinten olyan, egy kézponti
sétanyra felfliz6d6, zoldfellletekben gazdag pihendfellletek kapnak helyet,
melyek mintegy kozosségi kertként is funkciondlnak a kilonbozé funkciok kozé
agyazott, az ottlakdk szdmara kozdsen haszndlhatd teriletek formdjaban. A fent
emlitett térrendszer a telek déli oldalan sport és jatszdtér funkcioju felllettel is
kiegészil, mely biztositja a jov6ben ott id&6toltdk rekreacids és sport lehetdségeit is.
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Tdjépitészeti koncepcio szerinti funkciéséma
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)
URBAN-LIS STUDIO KFT.

23



BUDAPEST XI. KERULET, HAUSZMANN ALAJOS UTCA 9-11.
UJBUDA RESIDENCE

TELEPITESI TANULMANYTERV

J L

ol
Y

7
T
G S
=X masdos f)
N
0

ﬂ“ﬂ
-

o

. . I I r ]
LA NPT Ll [T
(T |y T =
riccsal megeSlit gyosfollet ~\ Kertkphrmasack hertkpirieenk |
SRS O S -—'—-\\l." I T T % '.""'f '::
G wizeliell N i IS
Jardaszakazz [\ e

telekhatar - fervezett burkolat 2, #
meglévdl meglartands fa tervezett burkalat 3. 3_.2#
- =
tervezelt fa b | tervezett sz61 burkolat
R -
tervezett gyeplellet - fervezett kulé kavics
[ n )
terverzett kizépmangas és
alacsony éveld- cserjefelllet tervezett milanyag gyepracs i
tervezett extenziv zbldietd A bejaratok
tervezell burkolat 1, . tervezett szlntvanal

tervezett magassdg

tervezett székek és padok
tervezett asztal és pad
tervezett hulladékgyjidc
tervezett napozdagy

tervezett kerékpartamasz

Atnézeti helyszinrajz a tervezett zoldfeliileti kialakitdssal

forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann A

lajos utca 7. (2022. junius)
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Féldszinti kz(:isségi kert eléképei
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

Kollégiumi z6ldtets eléképei
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

Emeleti pihené’ és diszkertek elképei
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)

Sport és jatszotér el6képei
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)
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1.4. BEEPITESI PARAMETEREK
el6irt paraméterek szeritni értékek terv szerinti értékek

telek teriilete 8 034,00 m?’
beépitettség terepszint alatt (max 65%) 5222,10 m’ 52221,40 m’
beépitettség foldszinten (max 50%) 4017,00 m” 4016,95m’
szintteriilet altalanos (max 2,75) 22 093,50 m’ 22092,61m’
szintteriilet parkolasi (max 1,0) 8034,00m’ 7865,98 m’
zéldfeliileti mutaté (min 26%) 2088,84m’ 278844 m°
temagasi (a5

Az egyes terv szerinti értékek a szamitott paramétereknek megfelelnek.

1.5. PARKOLO — KEREKPARTAROLO SZAMA

parkold szamitas lakdépulet: 1 db féréhely / lakas — 266 lakas — 266 db parkold
kollégium: 1 db féréhely / 20 f6 — 110 féréhely — 6 db parkold
Osszesen: 272 db parkolé szlikséglet

Pince szinten 94 db, a foldszinten 178 db, tehat 6sszesen 272 db parkold
féréhely elhelyezése létesll, mely megfelel a kbvetelménynek.

kerékpartarold szamitas lakdépulet: 1 db kerékpartarold / lakds — 266 lakds — 266 db tarold
kollégium: 2 db kerékpartéarold / 15 szoba — 100 szoba — 14 db tarold
osszesen: 280 db kerékpartarold szikséglet

A szlikséges kerékpartarolok elhelyezése telken belil biztositott:
= alépcs6hazhoz kdzel, a menekilési nyomvonal melletti taroléban, ill.

= alakdsokhoz kapcsolédé sajat taroldkban, és
= apince szinti taroldkban.

1 LATVANYTERVEK

Lakdéplilet a Hauszmann Alajos utca feldl

Kollégium épiilet a Szerémi ut irdnydbol A belsé udvar k6z6sségi kertje A kollégium tetéterasza
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)
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2. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES (TRSZ)

A fejlesztés Telepllésrendezési Szerz8dés megkotésével torténik, mely soran a
beruhazé és a kerlleti 6nkormanyzat egyitt kivan miikodni a jelen fejlesztés
és az dnkormanyzat telepllésfejlesztési céljainak megvaldsitasa soran.

onkormanyzati kotelezettségvallalas A TRSZ szerint a fejlesztés tekintetében sziikséges telepllésképi véleményezési
eljaras hataridén belll torténd meginditasaval és jogszabaly szerinti
lefolytatasaval kapcsolatban vallal kotelezettséget a kerileti 5nkormanyzat.
beruhazoi kotelezettségvallalas A TRSZ alapjan a Beruhazd mind
= afizikai kérnyezet kialakitdsa, mind pedig
= szocidlis téren a human infrastruktura tamogatasa

céljabdl vallal kotelezettségeket az aldbbiak szerint:

fizikai kornyezetalakitas vallalasa — A fejlesztés sordn a TRSZ alapjan a beruhdzo kotelezettséget vallal
koézteriiletfejlesztés = aSzerémi Ut mentén lehatérolt (az abran kék szinnel jeldlt)
teriletsav sajat koltségen vald parkositdsara, tovabba
= aHauszmann Lajos utca menti (az dbran piros szinnel jelolt) —
jelenleg az ingatlan mellett taldlhatd, nem parkolds céljara szant,
de arra haszndlt — terllet sajat koltségen vald rendezett, fasitott
parkold terlletté alakitasaban, melyen
o 26 db aszfaltozott vagy térburkolattal kirakott gépjarmd
féréhelyet, tovabba
o jardat alakit ki, és
o afasitast biztositja az értékes fak szikség szerinti
megdrzése mellett,

= ahelyszinrajzon kék szinnel jelolt terllet parkositdsat a beruhazas
hasznalatbavételi engedélye véglegessé valasaig megvaldsitja.

a szocialis szektor tamogatasa— A TRSZ-ben vallalt kotelezettség kiterjed az U lakdsok létrejottével a
kornyezetben Uj igényként megjelend szocialis, human infrastruktira
bdvitésének tamogatdsdra, melynek biztositdsa érdekében a Beruhazd
pénzbeli felajanlast is tesz.

a human inrfastruktura fejlesztésben

a TRSZ szerinti kételezettség vallalds alapjan

sajat koltségen rendezett, fasitott parkold teriiletté
alakitandé terilet, amelyen 26 db aszfaltozott vagy
térburkolattal kirakott gépjarm(i féréhely, tovabba jarda
|étesitendd

sajat koltségen parkositandé terilet

a 4031/08 helyrajzi szamu ingatlan telekhatéra

A TRSZ szerinti kitelezettségvdllalds teriiletei

forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda -

Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7.
(2022. junius)
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Il A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KOZLEKEDES-, KOzMU-
ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESI IGENYE

1. A KIALAKULT HELYZET ERTEKELESE ES A JAVASLATOK

kozlekedési infrastruktira A projekthelyszin és térségének kozlekedési infrastruktira haldzata, a terdlet
meglévo adottsagok  egyéni (gépjarm), illetve kozosségi (villamos, busz) kozlekedési szempontu
megkozelithetGsége, egyuttal a meglévd helyi haldzati szerkezet — a Szerémi

Ut, mint hatarold kozterilet f6utvonali szerepkdre miatt is — optimalis.

fejlesztésiigények Jelen fejlesztés annak tervek szerinti 260 db lakdsaval és tovabbi 110
féréhelyes kollégiumaval — kilonos tekintettel a kialakult kdzlekedési hdlozati
adottsagokra és a terllet kordbbi hasznositdsara — nem general olyan
tobbletforgalmat, ami varosszerkezeti szempontbdl kiléndsebb kozlekedési
fejlesztéssel kéne, hogy jarjon. A kialakult kozlekedési hdldzat tehat nem
igényel fejlesztést, de a helyi, mikrokornyezet kozlekedési jellegl fejlesztése és
kiszolgdlasa a fejlesztési javaslat részét képezi, mely értelmében a Hauszmann
Alajos utca ingatlanhoz kapcsolodd szakaszan rendezett, fasitott parkold és az
ahhoz kapcsolddo gyalogos fellletek kialakitasa tervezett.

kozmd infrastruktira A térség elldtasara teljes kozmdellatds all rendelkezésre, a kdzhaldzati

meglévl adottsagok  vizellatds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatds, a
gdzelldtds, a térség szamara tavhGelldtas és az elektronikus hirkdzlés
biztositott.

fejlesztésiigények A terllet kornyezetében tehdt az alapvetd kozmu-infrastruktira kiépitett,
fejlesztésével, a meglévé haldzatra vald rakapcsolodasok kiépitésével —
figyelembe véve azt is, hogy a projekthelyszin energiaigényének biztositdsa
megujuld energiaforrasokbdl tervezett — a terllet fenntarthaté mddon
ellathaté.

1.2. Z6LD INFRASTRUKTURA

meglévd adottsagok Jelenleg a projekthelyszin — barnamezés jellegébdl addddan — zoldfellleti
értékkel nem rendelkezik, a szamottevd zoldfellleti adottsagok kozott a
kornyezé kozteriletek (pl. Szerémi Ut) zoldsavjai és fasorai sorolhatok. Azok
kondiciondld képességét kiegészit§, kiemelendd kedvezd adottsdg még a
projekthelyszin Dunahoz valod kozelsége.

fejlesztésiigények A projekthelyszin zoldfellleti értelemben vald atalakuldsat nem csak a telken
bellli, jellemz6en hasznalataban (kdzhasznalatd, illetve félprivat zoldfelulet
részek) és jellegében (gyep, ével6 és cserjefelliletekben gazdag udvarok és
tet6teraszok, extenziv zoldtetdk) is differencidlt zoldfellletek I|étesitése,
hanem az ingatlanhoz nyugati iranybdl kapcsolodd, kozterlleti (Szerémi Uti)
parkositott tertlet kialakitasa is biztositja.

1.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

intézményi adottsagok Ahogy az a jelen dokumentum megalapoz6 vizsgélati részébdl is kiolvashato
(lasd: 5. oldal) a projekthelyszin és kornyezetének human infrastrukturalis
elldtottsaga alapvetéen nem hianyos, az ellatottsdg megfeleld. A XI. kerUleti
ITS-ben lehatarolt bolesédei, illetve dvodai ellatas fejlesztését igényls teriletek
a projekthelyszint nem érintik, az alapintézményi ellatas a kényelmes, 500
méteres ragyaloglasi tavolsagok tekintetében bolcsédei, ltalanos iskolai és
egészségligyi értelemben is adott.

a keriileti lakonépesség kormegoszlasa A XI. kerlleti lakonépesség kormegoszlasa a Kozponti Statisztikai Hivatal
2011. évi népességi adatai alapjan Budapest Osszes lakonépességének
kormegoszlasaval szinte azonos képet mutat. A 2010-es évek elején a kerilet
Ossznépességének (145 035 f§) mintegy 2/3-a (87 007 f6) a 15-59 év kozotti
korosztalyba sorolhatd, mig a 0-14 év kozotti korosztaly megoszldsa 12%
(17 935 f8), a 60-x éves korcsoporté pedig 28% (40 093 f6) volt.
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fejlesztési igények

forrds: Népesség.com adatai alapjdn

A 0-14 éves korcsoporton belll a 3 év alattiak aranya 24%, az dévoda
koteles korosztaly szintén 21%, mig a 6-14 év kozottiek ardanya mintegy
56%. Az egy lakasra juto lakosok szama a XI. kertlet 1,85 f6 volt 2011-ben,
vagyis a 11 évvel ezel6tti adatok alapjan.

A fejlesztés keretében a TRSZ-ben rogzitett, elére meghatarozott értékben
anyagi hozzdjarulds biztositott a XI. kerdleti helyi human infrastruktura
halézatanak fejlesztésére. A beruhdzas megvaldsitdsa sordn Iétrejové
alapintézményi igény a tervezett lakdsszam és a hozza kapcsolddo becsilt
lakosszam tikrében szintén csak becsilhetd.

Az utolsd, 2011-es népszamldldsi adatok mar nem tekinthetdk
relevdnsnak, pontos adat csak a kozeljovSben induld Uj és teljes
népszamlalds utan valik majd elérhetévé. A Népesség.com adatai alapjan —
mas, hasonldan fejl6dé keriletekkel Osszevetve — az egy lakdsra jutd
lakosszam a 2011. évi adatokhoz képest joval alacsonyabb, 1,7 f6 korulire
tehet§ (lasd idézett szbvegrész), a kormegoszlasi aranyszamok vélhet&en
hasonldak.

A tervezett 260 lakasba koltoz6k szama igy nagysagrendileg 440 fére
becsilhetd. A kormegoszlas jellemzdi alapjan ennek cca. egytizede
igényelhet alapintézményi fejlesztést pl. a gyermekintézmények
tekintetében. A tervezett beépités kollégiumi rendeltetésl egységére — az
azt hasznaldk életkora és folyamatos fluktuacidja okan — ilyen
alapintézményi igény nem keletkezik.

1. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A Budafoki Ut és Szerémi Ut kozotti terlletsavban — benne a
projekthelyszinnel —, valamint annak kozvetlen szomszédsagaban
folyamatos barnamez@s atalakulds tapasztalhatd, mely kovetkeztében a
terileten és kornyezetében:

= akorabbiipari, illetve Gzemi hasznalat hattérbe szoruldsa,
megszlinése,

= az ahhoz kapcsolddé teherforgalom jelentds csokkenése, illetve

= akarosanyag kibocsatas mérséklése,

= ameglévé felszinh§ adottsagok mérséklése, ezentul

= akordbbi haszndlatbdl visszamaradt talajszennyezettségek
felszamolasa,

= anapjainkban a rozsdadvezetekre jellemz8 alacsony zéldfellleti
intenzitas atformalasa, ndvelése, egyuttal

= azoldfellletek aranyanak novelésével a kozterlletek
hasznalhatésdganak optimalizdlasa

lehetségessé valik, mely a projekthelyszin szlikebb és tdgabb kornyezetére
egyarant pozitiv hatast gyakorol.
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V. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

1. REGESZETI ADOTTSAGOK

A projekthelyszin része az észak-déli irdnyban Albertfalvatél a
Lagymanyosig, kelet-nyugati irdnyban a Fehérvari uttdl a Dunaig tarto
66802. lel6helynek, Duna-parti §skori telepek és az albertfalvai katonai
tdbor megnevezés( terlletnek.

Az épitési terlletrdl konkrét régészeti objektum, régészeti lelet a
nyilvantartasokban nem szerepel. A terllet régészeti érintettsége
e E’% foldrajzi adottsagai, valamint a kdzvetlen kornyékrdl ismert régészeti
tﬁm" adatok alapjan feltételezheté.

Az Gsvizrajzi képre vonatkozd kutatdsok eredményei alapjan a terilet
az Os-Duna &gai kozott 1évs, kiemelked§ zatonyszigetekbdl Allt,
amelyek nagy viz idején is tartds szarazulatok voltak. A bronzkor
folyaman rendszeresen megszalltdk a folydagak kozotti hatakat, ennek
szamos jelével taldlkozni Albertfalva és Ldgymdanyos kozott. Az utdbbi
évtizedekben szdmos alkalommal olyan negativ eredmény
dokumentélasara kerllt sor, ami jelzi, hogy a terilet megszalldsa nem
volt intenziv, nem is volt minden korszakban stabil a teleptilési helyzet.

LAz ujkori feltéltés alatt megmaradt talajban és altalajban elsésorban
Oskori, kisebb valdszinliséggel romai kori és kdzépkori objektumok
lehetnek. Az ujkori feltéltés a telek nyugati oldaldn valdszindleg
vastagabb, akdr 3 méter is lehet, a keleti oldalon vékonyabb.
Ugyanakkor a keleti részen vdrhato tébb objektum. Jelent8s régészeti

R intenzitdssal nem kell szamolni. Ezek a feltevéseink a kérzet dsatdsi
) ‘\\rﬁ‘/_\\ / tapasztalatai alapjan alakultak ki, biztosat csak a teriilet feltdrdsa

Projekthelyszin és a nyilvantartott régészeti lelGhelyek alapjan lehet mondani.

A VEDETTSEG JOGI JELLEGE SZERINT REGESZETI LELOHELYKENT ROGZITETT TELKEK

HELYRAJZI SZAM AZONOSITO  VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE
Duna-parti 6skori telepek és az albertfalvai katonai

4031/8 66802

tabor

Budadrsi Ut - vasut - Péterhegyi ut - Xl. kerllet
forrds: Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds — Védett ingatlanok ~ 4031/8 66476 kozigazgatasi hatdra - Fehérvari Ut - Villanyi at altal

hatdrolt terlet

Budapest romai korra tehetd vizrajza
a képek és a széveg forrdsa: Régészeti — brokséqvédelmi adatok Budapest XI. keriilet, Szerémi it és Hauszman u. dltal E-Ny fel6l hatdrolt telek
(hrsz: 4031/8) beépitéséhez. Hatdstanulmdny és kockdzatelemzés — Mardz Borbdla régész és Ecsedy Istvdn régész, szakértd (2016. mdjus)
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” R 2
Pest-Buda—-Obuda dttekintd katonai céli vérostérképe (1823.)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/
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Pest-Buda—-Obuda beépitett teh’]letének vizrdjzi térképé (1883.)
forrds: BFL XV.16.d.241/5
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Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek (1878.)
forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/
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1960 ) ' 1960
forrds: Phase IIB limited environmental site assessment of the Budapest, hauszmann street 9-11 property - DENKSTATT Hungary / Gabor Raska, MRICS
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MELLEKLET
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A TRSZ szerinti kézteriileti kételezettségvallalds teriiletei — Hauszmann Alajos utcdban és a Szerémi uton.
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda -
Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. junius)
a TRSZ szerinti kozterlleti kotelezettségvallalds
= Hauszmann Alajos utca
= Szerémi Ut

u sajat koltségen rendezett, fasitott parkold
terlletté alakitando terilet, amelyen 26 db
aszfaltozott vagy térburkolattal kirakott
gépjarm féréhely, tovabba jarda
|étesitendd

sajat koltségen parkositandd tertlet

— a 4031/08 helyrajzi szamu ingatlan
telekhatdra
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