BERLETI SZERZODES

A KVK teriiletén talalhato nem lakas céljara szolgald helyiségre

I. Felek

Jelen szerzOdés létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai ut 39-41, adészam:
15511001-2-43, KSH szam: 15511001-8411-321-01, képviseli: polgarmester), mint BERBEADO
(tovabbiakban BERBEADO),

masrészrol

** (Cg. **, ad6 szam: **, KSH szam: **, székhely: **, képvisel6: **, szamlazasi cim: **), mint BERLO
(tovabbiakban BERLO)

** egyéni vallalkozé (sziiletett: **., adoszam: **, egyéni vallalkozoi igazolvany szam.: EV-**, székhely,
szamlazasi cim: **.) mint BERLO (tovabbiakban BERLO)

kozt alulirott helyen és idOben, az alabbi feltételek szerint:

Il. Szerzodés targya

1. BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi a BERBEADO kizarolagos tulajdonat képz6, Budapesti
1. szamu Korzeti Foldhivatal altal ** hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI. kertilet, **.
szam alatt talalhat6, Gsszesen ** m? (tulajdoni lap szerint ** m?) alapteriiletii nem lakés céljara az alabbi
helyiséget:

2. A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all:

—  foldszinti, félemeleti: m?,
— galéria: m2,
— alagsor: m?,
—  pince: m?,

—  Osszesitett vetitett alapteriilet: ** m? (dijfizetés alapja)
A BERLO Kkijelenti, hogy a bérlet targyat a szerzOdés megkotése eltt kello koriiltekintéssel és
alapossaggal, részletesen megvizsgalta és azokat a szerzddés teljesitése, valamint céljai megvaldsitasa
vonatkozasaban megfelelének és alkalmasnak talalta, a BERBEADO a bérleménnyel, valamint a bérleti
jogviszonnyal 6sszefiiggd sziikséges teljes korli tajékoztatast szamara elézetesen megadta.
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I11. Bérlemény mindségi besorolasa, felajitasi kotelmek

1. A felek kdlesondsen és egybehangzoan megallapitjak, hogy a bérlemény a szerzédéskotés idépontjaban
,»C” mindségi kategoria besorolasu.

A BERLO villalja a bérlemény kozonség altal latogatott helyiségeinek ,,A” minéségi kategdrianak
megfeleld kialakitasat a hatalyos jogszabalyoknak, valamint jelen szerz6dés eldirasainak megfeleléen. A
BERLO e kotelezettségét a szerzodés hatalyba 1épésétdl szamitott 180 napon beliil kell teljesitenie.
Ezzel kapcsolatban BERLO kijelenti, hogy a bérlemény vallalt mindségi kategorianak megfeleld
kialakitdsdra vonatkozd jogszabalyokat, igy kiilondsen 41/2001./X11.29/XI. OK szami, valamint a
38/2009./1X.10./X1.0K szdmu Onkormanyzati rendeleteket ismeri.

2. A helyiség minSségi kategoria besorolasat és valtozasat a Tarsadalmi Erték Testiilet hatarozza meg és

évente feliilvizsgalhatja a mindség szinten tartasat.

A mindségi kategoria meghatarozasa az 1 szamil mellékletben foglaltak szerint torténik.

4. Amennyiben BERLO a IIL1. pontban irt kotelezettségét teljesitve értéknoveld beruhazasok
végrehajtasaval a bérleményt az ,,A” mindségi kategérianak megfeleléen hataridére kialakitja, a
bérlemény allagat pedig ezt kovetéen folyamatosan fenntartja, Ggy utdobb sem a III.1. pontban
hivatkozott Onkorményzati rendeletek modositasa, vagy hatalyon kiviil helyezése és 1j szabalyozas
hatalyba 1éptetése, sem pedig a jelen szerzédés 1 szamu mellékletében rogzitett mindségi kategoria
meghatdrozdst modositd hatarozat nem eredményezheti azt, hogy a BERLOnek tovabbi értéknoveld
beruhazasokat kell végrehajtania. Az el6zbek szerinti jogszabalyvaltozas, illetve mindségi kategoria
meghatdrozds modositas onmagaban nem eredményezheti azt, hogy BERBEADO felmondasi joga
megnyilik.

5. A BERLO a szerzédés II1.1. pontjanak megfeleléen vallalja és tudomasul veszi, hogy

a) a szerzOdés hatalyba 1épésétdl szamitott maximum 180 napon belil a bérleményben sajat
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beruhazasaban és koltségén olyan a BERBEADO altal elzetesen jovahagyott atalakitasokat,
feljitasokat hajt végre, melynek eredményeképp a bérlemény a vallalt mindségi kategorianak
megfelelo lesz
b) a III.5.a pontban foglaltak végrehajthatosaga érdekében BERLO belséépitészeti tervet készitett és
nytjt be BERBEADOnak elbiralasra, mellyel kapcsolatban BERBEADO villalja, hogy az
iizlethelyiség belsd kialakitasanak mindsitését célz6 BERLOi kérelmet 60 napon beliil elbiralja,
nyilatkozik a benyujtott bels6épitészeti tervben foglaltak megfeleldségérdl
C) a portal és a bérleményhez kot6dd, a homlokzaton elhelyezett egyéb elemek felujitasi
kotelezettsége BERLO szdmara azon iddpontban keletkezik, mikor a bérleményt magéban foglal6
épiiletre vonatkozé engedélyes homlokzati és portal tervek hatalyossa valnak. BERLO koteles az
engedélyes tervek hatalyba 1épését kovetd 180 napon beliil a bérleményhez kapcsolddo portal és
homlokzati elemek terveknek megfelelé megujitasara.
d) a sziikséges engedélyeket sajat koltségén beszerzi,
megfeleld szinvonalat fenntartja.
Amennyiben BERLO hivatalos dokumentumokkal igazolja, hogy a IIL.5.a) pontban meghatarozott
kotelezettségeinek neki nem felrohatd okbol nem tett eleget, Gigy irasban benyujtott kérelme alapjan a
BERBEADO méltanyossagi alapon engedélyezheti a hataridé modositasat.
BERLO vallalja, hogy amennyiben a tarsashdz elhatarozza és végrehajtja a bérleményt magaban foglalo
haz homlokzatanak felujitasat, igy a bérleményére es6 homlokzat felujitas koltséget - a tarsashaz altal
kotott kivitelezési szerzddésben foglalt hataridére - BERBEADO helyett megfizeti a tarsashaz szamara.
BERBEADO hozzijarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érintd tarsashazi kozgyiiléseken,
talalkozokon.
A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a BERLO az II1.5. vagy a II1.6. pontban meghatarozott
kotelezettségének nem tesz eleget, illetve nem rendelkezik a szerzddés II1.6 pontja szerinti hataridd
moédosité engedéllyel, ugy BERBEADO jogosult a jelen szerzédést a felmondastol szamitott 180 napra
felmondani, és a BERLO kételes a XI.E.2. pontban rogzitettek szerint eljarni.

V. Szerzédés célja

Szerz6do felek rogzitik, hogy BERLO a bérleményben kizarolag az alabbi tevékenységet jogosult
végezni: **
Bérbeadas jogcime: .........cceuveeeee. sz. VGB hatarozat.

V. Szerzddés érvényessége és hatalya

A szerzOdés alairassal érvényessé valik, de a VI. pontban részletezett, befizetett 6vadék jovairasaval,
azaz 2010. ***, napjatol hatalyos és hatarozatlan ideig tart.

Jelen bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele a Bérlo altal - Bérbeado altal elfogadott tartalommal -
tett kozjegyzOi okiratba foglalast egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat a bérlemény kiiiritése,
birtokba adasanak targyaban, valamint e k6zjegyzoi okirat hiteles kiadmanyéanak 1 példanyban torténd
atadasa Bérbeado részére.

V1. Bérleti dij, dijfizetés modja, fizetési késedelem

Bérleti dij és koziizemi dija atalany (mentes az ad6 alodl) tekintetében szerz6dd felek az alabbiakban
allapodnak meg:

Eves bérleti dij: 0 Ft
Havi bérleti dij:
Viz és csatorna atalany : * m*ho
Kommunalis szemétszallitas:
Mindosszesen havonta fizetendo: 0 Ft

a) Amennyiben BERLO a koziizemi szolgaltatasok igénybevételére vonatkozé szerzddéskotésének
jogszabalyi ill. miszaki akadalya nincs, ugy a BERLO a szolgaltatokkal szerzddést kot.



b) Amennyiben BERLO a koziizemi szolgaltatis igénybevételére vonatkozd szerzédéskotésének
jogszabalyi ill. miiszaki akadélya van, Ggy a fizetendd havi dijak kiegésziilnek BERBEADO Altal
havi rendszerességgel szamlazott, a szerzodés targyat képezdé helyiségre vonatkozd koziizemi
dijakkal. A tovabbszamlazott dij AFA tartalma tekintetében a mindenkori AFA torvény ide
vonatkozé rendelkezései a mérvadoak.

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény a 41/2001./X11.29/XI. OK szamu
Oonkormanyzati rendelet 3. szamu melléklete alapjan meghatarozott mindségi besorolasa valtozik, ugy a
bérleti dij mértéke a hatarozatban foglaltaknak megfeleléen modosul. A BERLO kifejezetten tudomasul
veszi az ily médon torténd szerzédésmodositas lehetdségét. BERBEADO ezzel kapcsolatban vallalja,
hogy a BERLO altal vallalt mindségi kategoriaban bekovetkezett negativ iranyu valtozas tudoméaséara
jutasat kovetéen BERLO szaméra 180 napot biztosit a mindségromlast el6idézé tényezék kijavitasara.

A felek rogzitik, hogy a szerz6désben foglalt rendelkezések alapjan torténd megsziinése esetén a
BERLO kételes a birtoklasanak tartamara a ,,C” mindségi kategorianak megfelelé bérleti dij kétszeres
Osszegét megfizetni.

Bérleti, illetdleg koziizemi dijat BERLO a szamla kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles
BERBEADO 11784009-15511001-10060005 szami szamldjara megfizetni atutalassal, illetSleg
befizetéssel.

BERLO késedelmes fizetés esetén koteles a késedelem idejére a jegybanki alapkamat kétszeresét
késedelmi kamatként BERBEADO részére megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij, minden kiilon értesités nélkiil automatikusan évente, januar 1.
napjatol modosul a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztoéi arindex mértékével, legkorabban
2011. januar 1. napjatol. Tekintettel arra, hogy a KSH altal megallapitott arindex targyév januar 1.
napjat kovetéen valik ismertté, BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO az arindex nyilvanossagra
keriilése utan a dijkiilonbozetet is tartalmazo szamlat allit ki.

VII.  Ovadék
BERLO jelen szerzédés biztositékaul a Vagyongazdalkodasi Bizottsag altal hatarozatban rogzitett 3
(hdrom) havi bérleti dijnak megfeleld6 mértékii o6vadékot, vagyis ............ -Ft, azaz

............................ forintot koteles BERBEADO részére, Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal 11784009-15511001-06530000 sz. szamlara megfizetni.
BERLO....... kelt bérleti szerzodés alapjan ......,-Ft 6sszegli 6vadékot fizetet be a Budapest Fovaros XI.
Ker. Ujbuda Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalinak a 11784009-15511001-06530000 sz.
bankszamljara, emiatt jelen szerzédés megkotésekor a BERLO 6 ovadék fizetési kitelezettsége ........ -
Ft 6sszegre modosul.

BERLO tudomasul veszi, hogy ovadékfizetési kotelezettsége jelen szerzédés hatalybalépésének
feltétele; befizetés igazolasara BERLO koteles.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az 6vadék fogalmaval tisztaban vannak.

VIIl. Bérlemény hasznalata

BERLO a helyiséget jelen szerzddés megkatése eltt megtekintette, azt az I11.5. pontban meghatarozott
beruhdzas elvégzését kovetden a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak talalja. A BERLO az IIL5.
pontban meghatarozott beruhdzasok vonatkozasaban megtéritésre kizarolag csak a jelen szerzodésben
meghatarozott esetekben jogosult. A BERLO a bérleti, illetbleg koziizemi dijak tekintetében e
beruhazasok ellenértékét beszamitassal a késobbiekben sem érvényesitheti. Amennyiben a szerzédés
BERLOnek nem felrohatdo okbol sziinik meg, akkor teljes korii elszamolast kell lefolytatni az
értékndveld beruhazasok tekintetében, és annak alapjan BERBEADONAK meg kell téritenie beruhazast
az id6 mulasaval aranyos mértékben. A BERBEADO a beruhéazas értékének idéaranyos megtéritésére
koteles akkor is, ha az Onkormanyzati rendeletek médositasaval kdzvetlen okozati dsszefiiggésben a
BERLO jelen szerzédésben meghatarozott tevékenysége igazolt modon ellehetetleniil, és erre tekintettel
a BERLO a szerzédést felmondja. A beruhdzas aranyos megtéritése soran értékbecslé altal készitett
,.becsiilt beruhazott értékbol” kell kiindulni.

A BERLO a bérleményen kizarolag a BERBEADO eldzetes irasbeli hozzajarulasaval, és a sziikséges
engedélyek beszerzése mellett végezhet atalakitasokat.

Ha a BERLO bérleményen épitészeti valtoztatisokat, atépitéseket hajtott végre, és/vagy szerelvényeket,
gépeket, berendezéseket épitett be akként, hogy azok a bérleményhez elmozdithatatlanul kapcsolédnak,
és/vagy annak részévé valtak és eltavolitasuk a bérlemény allagsérelmével jar, a bérleti jog
atruhdzasaval, vagy albérleti jogviszony létesitésével, vagy a bérleti jogviszony barmely jogcimen
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torténd megsziinését kovetden kiilon jognyilatkozat, jogeselekmény nélkiil a BERBEADO tulajdonaba
mennek at.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény atalakitasa, felyjitasa, illetve a
kapcsolodd beruhazas annak alapteriiletét, vetitett alapteriiletét megvaltoztatja, igy a BERBEADO
tulajdonszerzésével egyidejlileg ennek megfelelden, ezen tartalommal modosul jelen szerzddés. Ha
azonban az alapteriilet az értéknoveld beruhazas eredményeképpen né (pl. galéria keriil kialakitasra),
ugy ez nem eredményezheti a bérleti dij emelését.

Amennyiben BERLOnek felrohatd okbol a szerzédés a hatalybalépését kovetd egy éven beliil
megsziinik, ugy BERLO BERBEADO szamara 3 havi bérleti dijnak megfeleld kartéritési Osszeg
megfizetésére koteles, melyet BERBEADO jogosult az 6vadék 6sszegébdl levonni.

Amennyiben BERLO gazdasagi tarsasag, ugy a gazdasagi tarsasagokrol szolo 1997. évi CXLIV.
torvény szerint bekovetkezett jogutodlasa esetén jogutod, a bérleti jogviszonyt BERBEADO
hozzajarulasa nélkiil jogosult folytatni.

BERLO a szerzédésben foglalt tevékenységét (akar a bérlemény egy része tekintetében is) csak
BERBEADO eldzetes hozzajarulasaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzajarulasanak feltételeit
a mindenkor hatilyos Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata vonatkozé rendeletei
tartalmazzak. A BERBEADO a hozzajarulast nem tagadhatja meg, ha a BERLO az ,,A” mindségi
kategoria kovetelményeit, a szerzodésben és mellékleteiben vallalt kdtelezettségeit és az dnkormanyzati
rendeletekben meghatarozott feltételeket vallalja és teljesiti. A tevékenység BERBEADO hozzajarulasa
nélkiili megvaltoztatasa rendeltetésellenes hasznalatnak minésiil, amely esetben BERBEADO jogosult
jelen szerz6dést felmondani.

A BERLO koteles a jelen szerzGdésben meghatarozott, a bérleményben folytatott tevékenységhez
sziikséges engedélyeket sajat koltségére beszerezni.

A BERLO a bérleményt rendeltetésszeriien és az okszerli gazdalkodas szabélyai szerint hasznalhatja.
Felelds minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy szerzodésellenes hasznalat kdvetkezménye. A
BERLO ezen felel6ssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkorében a bérleményben
tartozkodok jogellenes cselekményei kovetkezményeire is. A BERLO a bérleti jogviszony tartama alatt
koteles a bérlemény allagat megovni.

BERLO koteles biztositani, hogy a bérlemény homlokzata, bejarati sikja és kapcsolodé részei kizarolag
csak a vonatkozo szakhatosagi engedélyek és a BERBEADO elézetes hozzajaruldsa alapjan keriiljenek
kialakitasra, barmely tartalmi megvaltoztatasra, igy azon kizarolag az eldzetesen engedélyezett kiilsé
megjelenését befolyasolo elemek kaphatnak helyet.

BERBEADO egyoldaltian jogosult a bérlemény kiilsé megjelenését érinté kotelezd eléirasokat
meghatarozni a BERLO szdmara.

BERLO Kkijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel amelyek a
IV.1. pontban megjelolt tevékenység folyamatos megfeleloen eredményes folytatasahoz sziikségesek.
BERLO a bérlemény egészének vagy annak egy részének bérleti jogat BERBEADO elézetes irasbeli
hozzajarulasa esetén jogosult 3. személynek (atvevd) atadni, mely esetben azonban BERBEADO a
birtokba adas feltételeit biztositani nem koteles.

BERLO a bérleményben miikodését kizarolag az ehhez sziikséges hatdsagi engedélyek birtokaban
kezdheti meg és folytathatja.

IX. BERLO jogai és kotelezettségei

BERLO kdételes igazolni, hogy jelen szerz6dés megkotésének idépontjaban, BERBEADO iranyaban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adok modjara behajtandd koztartozdsa nincs. Amennyiben az
igazolasban szerepl6 adatok nem felelnek meg a valésagnak, BERBEADO a szerzédést felmondhatja.
BERLOt az VI. pontban részletezett dijfizetési kotelezettség terheli.

Jelen szerz8dés VI/1/a.) pontjanak teljesiilése esetén BERLO kotelezettséget vallal, hogy

a) a bérleményhez tartoz6 valamennyi fogyasztasmérét illetve szolgaltatast atiratja a nevére,

b) a koziizemi szolgaltatast nyujto tarsasagokkal a helyiség birtokbaadasat koveté 30 (harminc)
napon belill a szolgaltatoi szerz6déseket megkdti, valamint a megkotott szerzodések egy masolati
példanyat igazolas céljabol BERBEADOnak bemutatja.

Jelen szerzédés VI/1/b.) pontjanak teljesiilése esetén BERLO kételes birtokba adast kovetden, a bérleti
jogviszony megszinéséig terjedd idoszakra a részére szamlazott koziizemi dijakat az azokban rogzitett
hataridig teljesiteni. BERLO tudomasul veszi, hogy a szamlazott koziizemi dijak nem, illetbleg nem
hataridére torténé fizetése megnyitja a BERBEADO felmondasi jogat.

BERLO koteles jelen szerzddés hatalybalépését koveté 8 (nyolc) napon beliil tajékoztatni a bérlemény
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helye szerinti tarsashaz k6zos képvisel§jét a szerzodés 1étrejottérol.

BERLOT terheli az 4ltala folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatos valamennyi hatosagi engedély és
hozzajarulas beszerzésének kotelezettsége és koltsége.

A BERLO koételes legkésébb a bérleti szerzodés hatalyba 1épésétdl szamitott 180 napon beliil a IV.1.
pontban meghatarozott tevékenységet megkezdeni és azt a szerzddés fennalldsa alatt a helyiségben
folyamatosan végezni. A tevékenység jelen szerzOdésnek, a vonatkozd hatdsagi engedélyeknek és
jogszabalyoknak megfeleld megkezdése tényét BERLO a BERBEADO részére a bérleti szerzodés
hatalyba 1épésétdl szamitott 180 napon beliil igazolni koételes a mitkddési engedély (amennyiben ez a
hasznalathoz kételezd) illetve olyan, BERLOi kiilon nyilatkozat benyujtasaval, melyben a BERLO
kijelenti, hogy a IV/1. pont szerinti tevékenységét meghatarozott napon megkezdte.

BERLO koteles a bérleményben folytatott tevékenység és hasznalat a kialakitds 180 napjat
meghaladé sziinetelését, annak indokait, idGtartalmat, a tevékenység folytatasanak varhato napjat a
BERBEADOnak elézetesen irdsban bejelenteni.

BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak
gyakorlasa folytonossagat a helyszinen is ellendrizni, melynek tirésére a BERLO koteles.

Amennyiben BERLO
a) a rendelkezésre allo hatariddben a tevékenység megkezdését BERBEADO részére nem
igazolja, illetve
b) a bérleményben folytatott tevékenység ¢és hasznalat sziinetelése elGzetes bejelentési
kotelezettségének nem tesz eleget, és a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztasardl a
BERBEADOL irasban, felhivas ellenére, annak kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil
hitelt érdemlden nem tajékoztatja; illetve
€) ha az adott bejelentés vagy tajékoztatas nem valos; tovabba
d) ha egymast kovetd, legalabb 30 napos id6kozzel tartott két ellenérzés utjan, vagy mas modon
BERBEADO tudomasara jut, hogy BERLO a helyiség tevékenységnek megfeleld, fentick
szerinti hasznalatat hataridében nem kezdte meg, illetve
e) atevékenységet nem végzi folyamatosan,
BERBEADO jogosultta vélik a szerzodést felmondani. Nem jogosult a BERBEADO a szerzodést
felmondani, ha BERLO o6nhibajan kiviil, rajta kiviilalld6 okok miatt nem tudja a tevékenységet a
rendelkezésre allo 180 napos idészakban megkezdeni illetve azt folytatni (pl.: vis maior, BERBEADO
érdekkorében felmeriilt mulasztas).
BERLO a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen hasznalhatja. Koteles
gondoskodni a bérlemény allaganak megovasarol, felujitasarol, kiilonds tekintettel a helyiség
burkolatainak és nyilaszaroinak, berendezéseinek és kdzmiivek fogyasztasi helyeinek karbantartasarol,
azok potlasarol, cseréjérol. Bérleti szerzédés megsziinésekor a feliijitasi munkak ellenértékére BERLO
kizarolag a VIII/1 pontban meghatarozott esetben tarthat igényt. Felel6s minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye.
Ha BERLO jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez BERBEADO vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, BERBEADO kivansagira koteles az eredeti allapotot
helyreallitani, tovabba koteles az atalakitds minden jogi és pénziigyi kovetelményét viselni és
BERBEADONAK minden ebbél szirmazé karat megtériteni. BERBEADO eldzetes irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil végzett feltjitasi munkalatok ellenértékére BERLO a bérleti jogviszony
megsziinése utan sem tarthat igényt.
Bérleményt BERLOn kiviil harmadik személy iizletszeriien kizarélag BERBEADO elézetes irasbeli
hozzajarulasaval hasznalhatja. Ha BERLO a helyiséget BERBEADO engedélye nélkiil engedi at
masnak hasznalatra, felelés azokért a karokért is, amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be; a
helyiség engedély nélkiili 4tadasa esetén BERBEADO a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal
megsziintetheti.
BERLO eléirt cégtabla elhelyezéséhez sziikséges hatdsagi engedélye beszerzésérdl intézkedni koteles.
BERLO vallalja, hogy a XLE.2. pontban foglalt azonnali birtokba adési kotelezettségét kozjegyzdi
okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatban erdsiti meg, oly modon, hogy az alkalmas
legyen arra, hogy a Vht. szabalyai alapjan a BERBEADO ellene a birtokba adas irant végrehajtasi
eljarast kezdeményezzen.
BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturalis Varoskozpont Programjanak kozosségi célu rendezvényeiben
¢és akcioiban valamint meghirdetett mentor programjaban lehetdségei szerinti mértékben, de minimum
évi 1 alkalommal aktivan részt vesz.
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X. BERBEADO jogai és kotelezettségei

BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet a szerzédés egész idétartama alatt szerzédésszerti hasznalatra
alkalmas, és megfelel jelen szerzdés eldirdsainak. Koteles tovabba a bérlemény -a lakéstdrvény elirasai
szerinti- f6 szerkezeti egységeit karbantartani. Ennek megszegése esetén BERLOt rendkiviili felmondas
joga és kartéritésként 3 havi bérleti dij illeti meg.

BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idétartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt
dologra vonatkozéan olyan joga, amely a BERLOt a kizarolagos hasznéalatban korlatozza vagy
megakadalyozza. Jelen szavatossagi kotelezettség megszegése esetén BERLO rendkiviili felmondassal
¢lhet és kartéritésként 3 havi bérleti dij illeti meg.

BERBEADO BERLO sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot.

BERBEADO irasbeli felszolitassal, 15 napos hataridére kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol ered6 karanak megtéritését,
Abban az esetben, ha a fent részletezett rendeltetésellenes hasznalat az irasbeli felszolitas ellenére az
abban megjeldlt hataridé utan is tovabb folyik, vagy ha a bérelt dolgot fenyegetd veszély stlyossaga
miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, és
kartéritést kovetelhet.

A bérleti dij és az dvadéki dij kiegészités megfizetésének elmulasztasa esetében BERBEADO a bérletet
azonnali hatallyal felmondhatja, feltéve, hogy BERLOt megfelelé hataridé tiizésével és
kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére irasban felszolitotta, és BERLO e
hatarid¢ elteltéig sem fizetett.

XI. Bérleti jogviszony megsziinése, felmondas

Jelen szerzodésben megallapitott hatdriddk be nem tartdsa esetén és a meghatdrozott
szerzodésfelmondast eredményez6 koriilmények bekovetkeztével a bérleti szerz6dés megsziinik.

Ha a szerz6dés megsziinik, megsziinik a bérleti jogviszony.

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és kikoltozési kotelezettségének nem tesz eleget, gy késedelme
idejére —a 41/2001./X11.29/X1. OK szamu rendeletben meghatarozott mértékii — dijat kdteles megfizetni
BERBEADO szdméra.

A szerz6dés megsziintethetd rendes, rendkiviili vagy azonnali felmondéssal:

A. Rendkiviili felmondas
A felmondas irasbeli felszolitas, hataridotiizés és kovetkezményekre vald figyelmeztetés utan
legkorabban a jogsértd cselekmény, illetve elmulasztott hatdrnap tudomasra jutasat kovetd honapra
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.
Helyiségbér illetve kiilon szolgaltatas dij (Lakas tv. 2. melléklet) meg nem fizetése esetén, ha BERLO
BERBEADO irasbeli felszolitasat koveté 8 (nyolc) napon beliill nem tesz eleget bérfizetési
kotelezettségének, BERBEADO tovabbi 8 (nyolc) napon beliil rendkiviili felmondassal élhet. Egyéb
lényeges kotelezettség megszegése esetén BERBEADO az irasban megjelolt hataridét kovetd 15
(tizendt) napon beliil élhet felmondassal.
1. BERBEADO jelen bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ha BERLO
a) bérleményben a jelen szerzédésben meghatarozottakon kiviil mas olyan tevékenységet is
folytat, mely kifejezetten nem Osszeegyeztetheté a szerzOdésben rogzitett tevékenységi
korokkel vagy tizletkorének és tevékenységi korének bévitéséhez nem kéri BERBEADO
irasbeli elozetes hozzajaruldsat,
b) bérleti és koziizemi dijat irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg,
¢) BERLO az VI/I. b.) pontban foglalt kotelezettségét nem teljesiti, ezért helyette
BERBEADO, mint egyetemlegesen felel6s tulajdonos fizeti meg a koziizemi dijat, de azt
BERLO az irasbeli felszolitasban & megadott hataridén beliil nem teljesiti,
d) bérleti szerz6dés barmely kikotését sulyosan megsérté magatartist tanusit és szerz6désszeg6
tevékenységével BERBEADO irasbeli felszolitasat kovetéen sem hagy fel,
e) olyan magatartast tantisit, amely a bérleti szerz6dés tovabbi fenntartasat Iehetetlenné teszi,
f) az 6vadékot nem egésziti ki,
g) bérleményben folytatott tevékenység ellatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek és
hozzajarulasok visszavonasra keriilnek vagy barmely mas okbdl érvényiiket vesztik,
2. BERLO a bérleti szerz6dést rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha
a) BERLO tevékenységi korében a miikodést szabalyzo elbirdasok megvéltoznak és ezzel
BERLO bérleményben valé miikodése ellehetetleniil.




b) ha BERBEADO nem teljesiti X/1,2. pontban részletezet kotelezettségét.

B. Azonnali felmondas
A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megel6znie. A felmondast a tudomasra jutastol szamitott
8 (nyolc) napon beliil irasban kell kdzolni. A felmondas a honap utols6 napjara szolhat, a felmondasi
1d6 nem lehet kevesebb 15 (tizenot) napnal.
BERBEADO jelen szerzédést azonnali hatalyu felmondéssal megsziintetheti, ha
a) BERLO a bérleményt jogosulatlanul 3. személy hasznélataba adja,
b) BERLO a helyiségben nem rendeltetésszerti hasznalat folyaman sulyos kart okoz
¢) illetleg, ha a kifogasolt magatartas olyan silyos, hogy BERBEADOTOL a szerzédés
fenntartasat nem lehet elvarni.
d) A BERLO a IX./7. pontban meghatarozott hasznalati, bejelentési, illetve igazolasi
kotelezettségeinek az ott részletezettek szerint nem tesz eleget.

C. Rendes felmondas

1. A felek barmelyike jogosult ezen szerzddést — egy €év felmondasi id6 mellett, csere ingatlan
biztositasa nélkiil — felmondas utjan megsziintetni (rendes felmondas).

2. A BERBEADO egyoldal kotelezettséget véllal arra, hogy mindaddig, mig a bérlemény Gsszesitett

crer

meghatarozott jogosultsagat nem gyakorolja.

3. Amennyiben a Tarsashaz megtagadja a IV./1. pontban rogzitett tevékenységhez a hozzajarulast,
BERLOnek lehetésége van a szerzOdéstdl vald azonnali elallisra mindenfajta kartéritési
kotelezettség nélkiil. (41/2001 Onkorméanyzati rendelet 50§ 6. pont)

D. Megsziinés
Bérleti szerzédés megsziinik a Lakas tv. 23.§ (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint ha

BERLONEK a helyiségben vegzett tevekenységéhez sziikséges egyeni vallalkozoi igazolvanyat
visszavontak vagy azt BERLO visszaadta, an¢lkiil, hogy a valtozast, jogutodlast, vagy a cégforma egyéb
megvaltozasat engedélyeztette volna BERBEADOval.

E. Megsziinés jogkovetkezményei

1. Bérleti szerz6dés megsziinésekor BERLO kételes minden, BERBEADO altal nem engedélyezett
moédositast megsziintetni és megtériteni BERBEADONAK valamennyi szerzédésszegésével
felmertilt kart.

2. A szerzédés megsziinésekor BERLO koteles a bérleményt; rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
allapotban, kiiiritve, tisztin BERBEADO részére visszaszolgltatni. A helyiség allapotaban
bekovetkezett karok tekintetében helyreallitasi kotelezettség terheli, melynek nem teljesitése esetén
BERBEADO igazolt karat az 6vadékbol beszamithatja.

3. Szerzédés megsziinésekor feleket elszamolasi kotelezettség terheli a befizetett illetéleg a hatralékos
dijak, valamint BERBEADO altal elézetesen irasban engedélyezett feltjitis és beruhazas
figyelembevételével

4.  Amennyiben BERLO az esedékessé valé bérleti, illet6leg koziizemi dijat hataridére nem fizeti meg
vagy helyreallitasi kotelezettségének nem tesz eleget, igy BERBEADO az 6vadékbol a kovetelését
BERLO eldzetes irasbeli értesitése utan beszamitassal kiegyenlitheti. BERLO BERBEADO
felhivasara, az abban megjelolt idépontig koteles az 6vadékot az adott idészakra eldiranyzott 3
(harom) havi bérleti dij 0sszegére kiegésziteni.

5. Az 6vadék fel nem hasznalt része jelen szerz6dés megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon beliil
visszajar. BERBEADO késedelmes fizetés esetén koteles a késlekedés idejére a jegybanki
alapkamat kétszeresét késedelmi kamatként BERLO részére megfizetni.

XIll. Zaro rendelkezések

Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIL torvény és a
41/2001./X11.29/X1. OK szami Onkormanyzati rendelet szabalyait kell alkalmazni.

1. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés fejrészében megadott cimre kiildott



valamennyi kiildeményt, amelyet tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb konyvelt postai kiilldeményként
szabalyszerlien postara adtak, a cimzettel kdzoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a
kiilldemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokr6l a cimzett nem szerzett tudomast, -
mégpedig az e kiilldeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatol; ha ez nem allapithato
meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatdél szamitott 5., azaz 6todik
munkanapon; ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kertilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A Szerz6d6 felek kijelentik, kotelezik magukat, hogy a fenti a jognyilatkozatok kozlésére és
kézbesitésére vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy e fentiekben megadott
kézbesitési cimen, e szerz0dés megkotésétol kezdve a szerzodés fennallasanak tartama alatt
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel/képviseldvel. Ennek
elmulasztdsa esetén az atvételre jogosult személy /képviseld/ hidnyéara elényok szerzése végett a
mulasztd szerz6do fél nem hivatkozhat.

A szerz6dést a felek elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal egyezdt jovahagyolag irtak ala.
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1. szama melléklet: Mindségi kategoriak meghatarozasa

Mindéségi kategoriaba sorolas szabalyai:

“ gy

crer

szempont szerint legalabb ,,B” és legalabb egy értékelési szempont szerint ,,B” mindsitést kap. (PI:
B;AA)

sres

szempont szerint ,,C” mindsitést nyer. (Pl: A;C;A)

Minéségi kategoriak megallapitasanak szabalyai:

»A” min6ségi besorolas nyerheto:

e Portal, kirakati megjelenés: Epitészeti tervtanacs altal jovahagyott hatosagi engedéllyel rendelkez6
homlokzati és portal tervek alapjan kivitelezett, az épiilethez illeszkedd mikro-architekturaju,
anyaghaszndlatu, mindségl portal és homlokzati elemek, kiegészitok, nivos fénytechnika kialakitasa
¢és fenntartasa esetén.

o Belso kialakitas mindsége: ,,A” kategoriajunak jovahagyott belséépitészeti tervnek megfeleld,
igényes, az épililet karakteréhez illeszkedd belsOépitészeti megoldasok, magas mindségli beépitett
anyagok, polc és kinalé rendszerek, kirakat, fénytechnika, szellds, rendezett belsé 0Osszkép
kialakitasaval.

o Forgalmazott termékek, szolgaltatais mindsége: A kinalatban markazott és egyedi termékek,
min6ségi szolgaltatasok minimum 80%-o0s aranyanak folyamatos fenntartasaval.

»B” mindségi besorolas nyerheto:
e Portal, kirakati megjelenés:

i.  Epitészeti tervtanacs altal jovahagyott hatosagi engedéllyel rendelkezé homlokzati és
portal tervek alapjan kivitelezett, az épiilethez illeszked6 mikro-architektiraju portal,
melynek kivitelezése nem a megfeleld mindségben tortént, vagy nem megfelelden
karbantartott; vagy

ii.  Esztétikus, karbantartott portal, de nem az épitészeti tervtanacs altal jovahagyott
hatosagi engedéllyel rendelkezé homlokzati és portal tervek alapjan kivitelezett
e Belsé kialakitas minésége: Ujszerti belsé berendezés és esztétikus belsé megjelenés, amelynek
kialakitdsa, mindsége, anyaghasznalata azonban nem BERBEADO altal elfogadott belséépitészeti
terv szerint keriilt megvalositasra.
o Forgalmazott termékek, szolgaltatis mindsége: Markazott és egyedi termékek, mindségi
szolgaltatasok minimum 50%-os aranyanak folyamatos fenntartasaval.

»C” minéségi besorolas nyerhet6:
o Portal, kirakati megjelenés: az ,,A” és ,,B” kategoriatol eltéro egyéb megjelenés esetén
o Belso kialakitas minosége: az ,,A” és ,,B” kategoriatol eltér6 egyéb megvaldsitas esetén
o Forgalmazott termékek, szolgaltatas mindsége: az ,,A” és ,,B” kategoriatol eltérd kinalat esetén



